Na temelju ¢lanka 31. stavka 5. Zakona o poljoprivrednom zemljistu ("Narodne novine", broj
20/18, 115/18 i 98/19) i Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za zakup poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrugju Opéine Sali, KLASA: 320-01/21-01/01,
URBROJ: 2198/15-01-21-1 od 13. travnja 2021., Opcinsko vijeée Opcine Sali objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju
Opcine Sali

I
Predmet javnog natje¢aja je zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske
na podrucju Opcine Sali, na podrugju katastarskih opéina Zman, Luka i Dragove, koje je
Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljitem u vlasnistvu Republike Hrvatske za
Op¢inu Sali predvideno za zakup.

Povrsine zemljista koje su Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u viasnistvu
Republike Hrvatske za Opéinu Sali predvidene za zakup, daju se u zakup na rok od 25 godina
s moguénos§cu produljenja za isto razdoblje.

Poljoprivredno zemljiste koje je predmet ovog NatjeCaja s popisom katastarskih éestica/PTC
s popisom Cestica koje &ine tu PTC, sa kulturama, povrinama i po&etnim zakupninama nalaze
se u Prilogu 1. ovog javnog natjeéaja.

L.
Sudionici javnog natje¢aja za zakup mogu biti fiziéke ili pravne osobe koje su do isteka roka
za podnos$enje ponuda podmirile sve obveze s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za gospodarsko koristenje voda i
svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak Zbog predaje u posjed poljoprivrednog
zemljista.

Sudionik javnog natje¢aja za zakup ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je poljoprivredno
zemljiste u vlasnistvu drzave dodijelieno u zakup dala u podzakup ili je njime na drugi nagin
neovlasteno raspolagala.

Zajednicka ponuda ponuditelja na natjeéaju za zakup smatra se nevazecom.

Ako ponudena zakupnina na javnom natjeCaju za zakup od strane ponuditelja koji ispunjava
natjeCajne uvjete prelazi dvostruki iznos podetne zakupnine, takva ponuda se smatra
nevazecom.

M.
1) Pravo prvenstva na javnom natjedaju za zakup sukladno ¢lanku 36. Zakona o
poljoprivrednom zemljistu ("Narodne novine", broj 20/18, 115/18 i 98/19 - u daljnjem tekstu
Zakon) imaju fizicke i pravne osobe koje su sudjelovale u natje€aju sliede¢im redoslijedom:

a) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili viasnik poljoprivrednog obrta ili pravna
osoba u rangu mikro i malih poduzec¢a, kojima je poljoprivreda primarna djelatnost, koji je
najmanje tri godine do objave javnog natjeéaja viasnik ili posjednik stoke, bavi se stodarskom
proizvodnjom, ima najmanije tri godine do objave javnog natjeCaja prebivaliste ili sjediste ili
proizvodni objekt u funkgiji poljoprivredne proizvodnje na podrucju Opéine Sali, a ne ispunjava
uvjet prosjecnog odnosa broja grla stoke i poljoprivrednih povrsina od najmanije 1,0 ha oranice
ili livade po uvjetnom grlu, odnosno najmanje 2,0 ha pasnjaka po uvjetnom grlu, odnosno
najmanje 3,3 ha krskih pasnjaka po uvjetnom grlu, koji se ra¢una za proizvodnu godinu koja
prethodi objavi javnog natjec¢aja




Kada ponuditelj ostvaruje prednost po ovom kriteriju, a proizvodna cjelina za koju se natjece
je veca od trenutaénih potreba prema izraéunu broja uvjetnih grla po hektaru, ponuditelj se u
gospodarskom programu mora obvezati na izjedna¢avanje potrebnog broja uvjetnih grla u roku
od dvije godine od sklapanja ugovora o zakupu. Ponuditelj ne ostvaruje pravo prvenstva po
ovom kriteriju za povrsine koje su za vise od 10% veée od njegovih trenutaénih potreba.

Za ponuditelja koji je pravna osoba uzima se u obzir ukupan broj grla stoke i ukupna povrsina
poljoprivrednog zemljiSta kojom raspolaze ponuditelj i sve s njim povezane fizicke i pravne
osobe.

b) dosadasnji posjednik kojem je poljoprivreda primarna djelatnost ako je u mirnom posjedu
na temelju ugovora koji su istekli, a sklopljeni su na temelju prije provedenog javnog natje¢aja,
na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji i na temelju ugovora o priviemenom koristenju
poljoprivrednog zemljista u viasnistvu drzave na temelju mirnog posjeda koji ne moze biti kraéi
od pet godina, sukladno zakonu kojim se propisuje raspolaganje poljoprivrednim zemljistem,
a koji je ispunio sve obveze iz ugovora koji je istekao ili dosadasnji posjednik koji je vliasnik
visegodi$njeg nasada na zemljistu za koje se raspisuje javni natje¢aj i u mirnom je posjedu tog
zemljista najmanje pet godina do objave javnog natjeéaja

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili viasnik poljoprivrednog obrta koji u
trenutku podnosenja ponude nije napunio 41 godinu, upisan je u Upisnik poljoprivrednika
najmanije tri godine do objave javnog natjedaja i koji ima prebivaliste ili sjediste ili proizvodni
objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrudju Opc¢ine Sali najmanje tri godine do
objave javnog natjecaja

d) nositelj obiteliskoga poljopriviednog gospodarstva koji se bavi poljopriviednom
proizvodnjom kao primarnom djelatno$éu upisan u Upisnik poljoprivrednika, ima sjediste ili
proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju Opéine Sali najmanje tri
godine do objave javnog natjeéaja

e) fiziCke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podruéju Opéine Sali najmanje tri godine do objave javnog
natjecaja

f) zadruge i trgovacka drustva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisana u
Upisnik poljoprivrednika najmanije tri godine do objave javnog natjecaja

g) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom
h) ostale fizicke i pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

2) Ako je vise osoba iz stavka 1. ovoga &lanka u istom redoslijedu prava prvenstva za zakup,
prednost se utvrduje prema sliedeéem redoslijedu:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8000 do 100 000 eura
b) pravna ili fizitka osoba koja se bavi poljopriviednom proizvodnjom sljedec¢im redoslijedom:
1. povrtlarstvom

2. vocarstvom (osim oraha)

3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

¢) pravna ili fizicka osoba koja se bavi siemenskom proizvodnjom




d) obrazovanje iz podruéja poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a najmanje
SSS

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog
rata, ili je dijete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja

f) veci broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.

Iv.
Fizicka ili pravna osoba ima pravo prvenstva zakupa prema utvrdenom redoslijedu iz tocke
Ill. ovog natjecaja uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od ponudaéa koji
ispunjava natje¢ajne uvjete.

V.
Ponuda na javni natjecaj obavezno treba sadrzavati: ime/naziv adresu i OIB ponuditelja,
katastarsku Cestica za koju se dostavlja ponuda, ponudenu cijenu za svaku katastarsku &esticu
za koju se dostavlja ponuda, gospodarski program za svaku katastarsku &esticu za koju se
dostavlja ponuda i popis dokumentacije dostavljen uz ponudu.

VI.
(1) Osobe koje sudjeluju u javhom natje¢aju duzne su sukladno &lanku 5. Pravilnika o
provodenju javnog natjeCaja za zakup poljoprivrednog zemlji§ta i zakup za ribnjake u
vlasnistvu Republike Hrvatske ("Narodne novine", broj 47/19) uz ponudu za ispunjavanje
uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloZiti dokumentaciju navedenu u tablici 1 koja se
nalazi u prilogu ovoga natjecaja i ¢ini njegov sastavni dio.

(2) Sudionici javnog natje¢aja duzni su za sudjelovanje na javnom natjecaju priloziti i sljedecu
dokumentaciju:

— potvrdu Opcine Sali o podmirenju svih obveza s osnove koristenja poljoprivrednog zemljista
u viasnistvu drzave,

— potvrdu Porezne uprave o podmirenju svih obveza s osnove javnih davanja,

— izjavu da se protiv njih na podruéju Republike Hrvatske ne vodi postupak zbog predaje u
posjed poljoprivrednog zemljista (Obrazac 1),

— izjavu da nemaju duga s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista na podrucju Republike
Hrvatske (Obrazac 1),

— izjava da se osobni podaci iz ponude na javnom natje¢aju za zakup koriste u daljnjem
postupku sklapanja ugovora i vodenja registra evidencije ugovora i naplate po ugovoru
(Obrazac 3).

— gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemilji§ta, na propisanom obrascu koji je
sastavni dio natje¢aja.

(3) Sudionici javnog natjec¢aja za zakup koji su pravne osobe sukladno toéki I11. 1. a) duzni za
sudjelovanje na javnom natjecaju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka 2. ove togke,
priloZiti i izjavu pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$éu u kojoj navode s njima sve
povezane fizicke i pravne osobe (Obrazac 2).




(4) Sudionici javnog natjeCaja za zakup poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 3. ove toéke duzni
su uz ponudu za ispunjavanje uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloZiti i za s njima
povezane fiziCke i pravne osobe i dokumentaciju navedenu pod brojem 6., 8. i 9. u tablici 1.

(5) Sudionici javnog natjecaja za zakup sukladno tocki lll. kriterij 1. b) duzni za sudjelovanje
na javnom natjeCaju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka 2. ove tocke, priloZiti i izjavu
pod punom materijainom i kaznenom odgovorno$¢u u kojoj navode da su ispunjavali
gospodarski program iz ugovora temeljem kojeg ostvaruju status dosadasnjeg posjednika za
vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora do trenutka raspisivanja natjecaja (Obrazac
4).

(6) Sudionici javnog natjec¢aja za zakup sukladno tocki Ill. 1. b). koji u ugovorima temeljem
kojih ostvaruju status dosadasnjeg posjednika nemaju gospodarski program kao sastavni dio
ugovora, duzni su za sudjelovanje na javnom natje¢aju uz ponudu, osim dokumentacije iz
u kojoj navode da su koristili zemljiste sukladno odredbama ugovora za vrijeme trajanja
ugovora i nakon isteka ugovora do trenutka raspisivanja natjecaja (Obrazac 4).

(7) Pripadajuci iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace Zivotinje naveden u tablici
2 nalazi se u prilogu ovoga natjecaja i ¢ini njegov sastavni dio.

(8) ProsjecCan broj uvjetnih grla izratunava se na temelju tablice iz stavka 9. ovoga é&lanka, za
proizvodnu godinu koja prethodi natje¢aju, a ratuna se od 1. sije¢nja do 31. prosinca.

(9) Kod izra¢una prosjecnog broja uvjetnih grla i ukupnih povrsina poljoprivrednog zemlji$ta ne
uraCunavaju se povrsine poljoprivrednog zemljiSta za koje ponuditelj ima zakljuéene ugovore,
a predmet su natjeCaja za zakup.

(10) Potpis na izjavama iz ove totke natje¢aja ne moraj biti ovjeren kod javnog biljeznika.

VII.
Maksimalna povrsina koja se moZe dati u zakup nekoj osobi iznosi 15 ha, a ukljuéuje povrsine
drzavnoga poljoprivrednog zemlji$ta koje je pojedina fizi¢ka ili pravna osoba dobila u zakup po
natjeCajima provedenim od stupanja na snagu Zakona.

VIl
Zakupnina za zakup pla¢a se godi$nje.

Zakupnina za prvu godinu zakupa pla¢a se u roku od 15 dana od dana uvodenja u posjed u
visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku slijedeéu godinu
zakupnina se placa do kraja prosinca tekuce godine.

Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljista, iznos zakupnine za prvu godinu smanijit
¢e se razmjerno plac¢enoj zakupnini.

Kod sklapanja ugovora o zakupu ugovorit ¢e se revalorizacija zakupnine sukladno &lanku 50.
stavku 1.i 6. Zakona.

IX.
Pisane ponude $alju se postom, preporuceno u zatvorenim omotnicama s naznakom: ,Ponuda
za zakup poljoprivrednog zemlji$ta u viasni$tvu drzave, ne otvaraj* na adresu Opéine Sali u
roku od 30 dana od dana objave natje¢aja na oglasnoj plo¢i i mreznoj stranici Opcine Sali.




Povjerenstvo za zakup i prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske za
Opcine Sali (u daljnjem tekstu Povjerenstvo) izvrsiti ¢e analizu ponuda dostavljenih na javhom
natje¢aju za zakup u roku do 60 dana od isteka roka za dostavu ponuda.

Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se najranije deseti dan od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

X.
Ponuda je nevazeca i nece se razmatrati ako je: izvan roka, nepotpisana, ne sadrzi podatke iz
tocke V., dokumentaciju i izjave iz tocke VI. ovog javnog natje¢aja.

Ukoliko se jedan ponuditelj javlja na viSe katastarskih Cestica koje su predmet natje¢aja moze
dostaviti jednu ponudu za sve katastarske cestice za koje podnosi ponudu.

Za svaku pojedinu katastarsku Cesticu iz ponude navedene u stavku 2. ove toéke, ponuditel]
mora dostaviti ponudenu cijenu i gospodarski program. Ostala dokumentacija dostavlja se u
jednom primjerku i razmatra se za svaku katastarsku Cesticu iz ponude tog ponuditelja.

Povjerenstvo ¢e za ostvarivanje prava prvenstva razmatrati samo dokumentaciju havedenu u
tocki VI. tablici 1. ovog javnog natjeéaja.

XI.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Opéinsko vijeée Opéine Sali na prijedlog
Povjerenstva za zakup poljoprivrednog zemljista u viasnistvu Republike Hrvatske za Opéinu
Sali.
Odluka o izboru najpovoljnije ponude dostavit ¢e se na prethodno misljenje Zadarskoj zupaniji
i na suglasnost Ministarstvu poljoprivrede.
O donesenoj odluci iz stavka 2. ove tocke obavjestavaju se svi sudionici natje¢aja javnom
objavom na oglasnoj ploci i mreznoj stranici Opéine Sali.

Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude iz stavka 1. i 2. ovog &lanka, nije dopustena zalba,
niti se moze pokrenuti upravni spor. Sudionici javnog natje¢aja koji smatraju da su povrijedena
pravila javnog natjecaja ili iz drugih zakonom predvidenih razloga mogu pred sudom pobijati
ugovor o zakupu sklopljen s trecom osobom.

Xil.
Nakon dobivenog pozitivnog misljenja Zupanije i suglasnosti Ministarstva te po sastavljanju
nacrta ugovora o zakupu na koji je nadlezno zupanijsko drzavno odvjetnistvo dalo pozitivno
misljenje, opcinski nacelnik Op¢ine Sali i najpovoljniji ponudaé sklapaju ugovor o zakupu.

Ugovor o zakupu, u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju posjeda, sklapa se kao ovréna
isprava sukladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak ovrhe te ovlasti i na&in rada
javnog biljeZnistva.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SALI
Predsjednica
lvana Kirini¢ Frka
-fra o (Lo
KLASA: 320-01/21-01/01 L 5 .
URBROJ: 2198/15-01-21-2 | E
U Salima, 3. veljaCe 2022. 1/,

1
4
4
-




