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UPU PODUZETNICKE ZONE BRBINJ - DIO SAZETAK ZA JAVNOST

PREDGOVOR

Izrada Urbanistickog plana uredenja poduzetnicke zone Brbinj - dio pokrenuta je temeljem
Prostornog plana uredenja Opdine Sali ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.23/08 i 10/12 i
"Sluzbeni glasnik Opcine Sali" br. 05/16) i Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja poduzetnicke
zone Brbinj - dio (“Sluzbeni glasnik Opcine Sali" br.06/17).

Izrada Plana povjerena je poduzecu “BLOCK-PROJEKT” d.o.0. Zadar, ulica Kralja Tvrtka 3..

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom travnja 2019. godine. Tijekom javne rasprave mogu se uputiti
primjedbe i prijedlozi na prijedlog Plana. Primjedbe i prijedlozi na Plan mogu se upisati u knjizi primjedbi
izloZzena uz prijedlog Plana ili se mogu dostaviti pisanim podneskom na Op¢inu Sali.

POLOZAJ ZONE U PROSTORU OPCINE SALI

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja poduzetnicke zone Brbinj — dio (u daljnjem tekstu UPU ili Plan)
zahvaca dio izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene van naselja Brbinj.

Podrucje u obuhvatu UPU-a nalazi se u prostoru ograniéenja, to jest unutar 1.000 m od obalne linije.

Slika 1: polozaj zone obuhvata u odnosu na okolno podrucje (DOF 2011.)

Podru¢je obuhvata Plana udaljeno je oko 2,4 km (zratne linije) od naselja Brbinj. Brbinj se nalazi
sjeverno od drzavne ceste DC 109 i izlazi na dvije uvale. U uvali Lu¢ine smjeSteno je trajektno pristaniste
- luka otvorena za javni promet od Zupanijskog znacCaja, koje neposredno povezuje ovo naselje sa
Zupanijskim sredistem, Grad Zadar. Podruje obuhvata udaljeno je oko 22 km (zraéne linije) od
op¢inskog sredista, naselje Sali.

Podrucje obuhvata ovog UPU-a je neizgradeno. Prostor u obuhvatu UPU-a je bregovit i veéi dio obiljezen
gustom makijom. Na podru¢ju obuhvata ili u neposrednoj blizini nema znacajnih prirodnih ni kulturno-
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povijesnih vrijednosti. Prostor u obuhvata ne nalazi se u podru¢ju ekolodke mreze ili bilo koje druge zone
posebne zastite.

Sjeverni dio obuhvata je u najve¢oj mjeri ogoljen. Ovo je posljedica eksploatacije kamena u proslosti.
Zahvaljujuéi ovoj Cinjenici, terasirane povr§ine mogu se koristiti za smjestaj komunalnih i poslovnih
djelatnosti unutar ove zone. Zona se nalazi neposredno uz drzavnu cestu DC 109. Ostatak prostora
prekriveno je gustom makijom.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Predmetna zona namijenjena je gospodarskim sadrzajima, a tretira se kao izdvojena zona proizvodne
namjene (12) van naselja, u kojoj se moZe planirati izgradnja pogona za reciklazu i proizvodnju sekundarnih
sirovina, te za separaciju i proizvodnju tampona od otpadnog gradevinskog materijala. Unutar ove zone
moze se planirati i izgradnja zanatskih proizvodnih pogona.

Pomoc¢ni i prate¢i sadrZaji u funkciji primarne namjene (prodajno izlozbene povrsine, skladista, uredii sl.)
mogu se smjestiti unutar gradevine osnovne namjene ili u zasebnim gradevinama na istoj gradevnoj Cestici
na kojoj se nalazi zgrada osnovne namjene.

Zastitne zelene povrsine (Z) planirane su radi zastite vizura s okolnih podrucja i zbog zastite od bujiénih
voda i erozije.

Izgradnja stambenih gradevina unutar ove zone nije dozvoljena.

Ovaj Plan predstavlja temeljni prostorno planerski dokument za izdavanje akata za gradenje. Postupci
reorganizacije zemljidnih Cestica moraju se temeljiti na ovaj Plan. 1z tog proizlazi da se pojedina prostorna
cielina moze graditi kao jedinstvena gradevna Cestica ili se pojedina prostorna cjelina moze dijeliti na
manje, Planom propisane, gradevne Cestice. Prostorne cjeline oznacene su u kartografskom prikazu Plana,
list 4: nacin i uvjeti gradnje.

Pristup budu¢im gradevnim ¢&esticama uvjetovan je planiranom prometnom mrezom (prikazana u
kartografskom prikazu Plana list. 2.1 prometna i ulicna mreZa). Prometnice su planirane kao dvosmjerne
kolne povrsine s jednostranim nogostupom.

U cilju realizacije Plana, planirane prometnice i ostala infrastrukturna mreza te pojedine prostorne cjeline
mogu se etapno realizirati, a na temelju akata za gradenje. Kod fazne provedbe Plana treba voditi brigu
da izgradnja infrastrukturne mreze prati uredenje pojedine prostorne cjeline. Do izgradnje prometnica u
punom planiranom profilu mogu se koristiti postoje¢e prometnice i putovi.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena povrsina u obuhvatu Plana utvrdena je PPUO-om Sail kao izdvojeno gradevinsko
podru¢je van naselia gospodarske namjene - proizvodna (12). Ovo podruje je neizgradeno.
Sjeveroistoéni dio obuhvata je najpovoljniji za uredenje povrsina i izgradnju gradevina. U ovom dijelu
nalazilo se pozajmiste kamena pa je teren relativno ravan u odnosu na ostatak podrucja obuhvata Plana.
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Slika 2: izvadak iz PPUO Sali - list 1. koriStenje i namjena povrsina (mjerilo 1:25000)

Temeliem PPUO-a, utvrdena je detaljna namjena povrsina u obuhvatu ovog Plana. Ista je prikazana u
kartografskom prikazu UPU-a (list 1. koristenje i namjena povr$ina). Unutar granice obuhvata UPU-a
planirana je namjena povrsina kako slijedi:

. zona gospodarske namjene — proizvodna (12a)

. zona gospodarske namjene — zanatska (12b)

. zona gospodarske namjene — komunalne djelatnosti (12c)

U obuhvatu UPU-a planirani su prate¢i sadrZaji kako slijedi:
. planirana zastitna zelena povrsina (Z)
" planirane infrastrukturne povrsine — prometna povrSina ( ), trafostanica (TS), pro¢iscivac (Pr).

U obuhvatu ovog Plana planirana je izgradnja nove infrastrukturne mreze. Osim postojeceg prometnog
prikljuéenja na obodnu drzavnu cestu (koje po niéemu ne zadovoljava tehniCke uvjete za projektiranje
prometnica i prometnih priklju¢enja), druge infrastrukture nema.

Osnovna planirana namjena u obuhvatu UPU-a je uredenje povrsina i izgradnja gradevina za potrebe
reciklaze i obrade obnovljivog otpada, te priviemeno deponiranje sirovina iz gradevinskih iskopa. U zoni
gospodarske namjene — komunalne djelatnosti (12¢c) moze se planirati izgradnja pogona za reciklazu,
preradu i proizvodnju sekundarnih sirovina od otpada, te separaciju i proizvodnju tampona od otpadnog
gradevinskog materijala. Rubovi budué¢ih gradevnih Cestica unutar ove zone morat ée se intenzivno
krajobrazno urediti s kombinacijom niskog i visokog zelenila kako bi se smanjio negativan utjecaj na vizure
s okolnih podrugja.
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U zoni gospodarske namjene — proizvodna (12a) mogu se planirati pogoni za proizvodnju i preradu
sekundarnih sirovina koje ¢e proizaéi iz izdvajanja i obrade otpada (komunalni i gradevinski otpad).

U zoni gospodarske namjene — zanatska (I2b) mogu se planirati pogoni i radionice za zanatske
djelatnosti kao $to su klesarstvo, stolarija, prerada, manji proizvodni pogoni (Gista proizvodnja), servisi,
auto mehanika, limarija i lakiranje i sli¢no.

U gore navedenim zonama uz osnovnu zgradu mogu se planirati i pomoc¢ne gradevine kao Sto su garaze,
uredski prostori, skladista, pakiraonica, prodavaonica i sli¢no. Navedene djelatnosti mogu se smijestiti u
zasebnim gradevinama na istoj gradevnoj Eestici na kojoj se nalazi osnovna zgrada ili se mogu smjestiti u
obuhvatu osnovne zgrade. Promet u mirovanju mora se smjestiti na istoj gradevnoj Cestici na kojoj se
nalazi i planirani sadrzaj.

Ostalu planiranu namjenu ¢ine pomo¢ni i pratec¢i sadrzaji u funkciji osnovne namjene Plana, i to kako slijedi:

(a)  zastitne zelene povrsine (Z) mogu se planirati kao krajobrazno uredene povrsine koristeci
prvenstveno autohtone biljne vrste radi zatite od erozije prouzrokovana buji¢nim vodama i vjetrom.
Zelene povrsine ¢e sluZiti i za zatitu od vjetra i za zastitu vizura. Unutar ove zone mogu se planirati
dijelovi infrastrukturne mreze, urediti pjeSacke i biciklistiCke staze i graditi podzidi.

(b)  planirane infrastrukturne povrsine — prometne povrsine (), trafostanica (TS), prociséiva¢ (Pr).
Izgradnja novih prometnica omogucit ¢e sigurno prometovanije vozila i pjeSaka u obuhvatu ovoga
Plana. Ostala planirana komunalna infrastrukturna mreza (voda, odvodnja, rasvijeta, energetika) ¢e
se prvenstveno poloZiti unutar planiranih prometnih profila).

Namjena povrsina prikazana je kartografskim prikazom Plana, list 1. koriStenje i namjena povrsina. Tablica
koja slijedi prikazuje planirane zone i njihov zahvat unutar podruéja obuhvata ovog Plana:

Namjena povrsina povrsina %
(m?) obuhvata
Plana
gospodarska namjena proizvodna (12a) i zanatska (12b) 8675 14,6
gospodarska namjena zanatska (12b) 6080 10,2
gospodarska namjena proizvodna (12a) i komunalne 12000 20,2

djelatnosti (12¢)

Prateéi i pomo¢ni sadrzaji

Zastitna zelena povrsina (2) 23425 39,4
Infrastrukturne povrsine prometne povrsine () 8100 13,6

trafostanica (TS), procis¢ivac (Pr) 1210 2,0
Ukupno 59490 100,0

napomena: sve zone u obuhvatu Plana su planirane. Zona je u cijelosti neizgradena
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