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REPUBLIKA HRVATSKA
MIN ISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,

PROSTORNOG UREDENJA I
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
fel: 01137 82-444 Faxi 01137 72-822

Uprava za nrostorno uredenje

Klasa: UP/I-350-02/0B-07/3
Ur.br.: 53 t-06-08-3
Zagreb. 22. veljade 2008.

Ministarstvo zaStite okoli5a, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva "BLOCK-PROJEKT" d.o.o. iz ZADRA, 7. Domobranske pukovnije br. l,
zastupan po direktoru: Zeljko Predovan, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za
obavljanje strudnih poslova prostomog uredenja, na temelju odredbe dlanka 8.a stavka
1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 30/94, 68198, 61/00,32/02 i
100/04), a u svezi s odredbom dlanka 353. satavka 1. Zakona o prostonlom uredenju i
gradnji ("Narodne novine", br. 76107), donosi

R . } E S E N J E

I. ' BLOCK-PROJEKT " d.o.o. - u iz ZADRA, 7, Domobranske
pukovnije br. I, daje se suglasnost za obavljanje svih struinih poslova prostornog
ureilenja: izrade svih prostornih planova.

II. Pravna osoba iz todke I. izreke ovoga rje5enja duZna ie Ministarstvu
za5tite okoli3a, prostomog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znadajnih za davar4e ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

' III. Suglasnost iz todke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet 6e se ako pravna
osoba prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje sugiasnosti ili ako strudne
poslove prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ure<iuju proslorno
uredenie.

O b r a z l o i e n j e

'BLOCK-PROJEKT" d.o.o. iz ZADRA, 7. Domobranske pukovnije br. 1,
podnio je ovom Ministarstvu zahdev za davanje sugiasnosti za obavlianie svih stmdnih
poslova prostornog uredenja: izrade svih prostomih planova.



Uz zahtiev ie priloZio sve dokaze propisane dlankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje strudnih poslova prostornog uredenja (..Narodne
novine" br. 21106 i br. 53/06) i to za slijede6e zaposlenike:

- Zeljko Predovan, dipl.ing.arh.. ovlaSteni arhitekt. br. ovl. 784.
- Sanja Bo3kovii, dipl.ing.arh., ovla5teni arhitekt, br. ovl. 3266,
- Stephen Tony Brdii. dipl. ing. urbanog i prostornog planiranja
- Denis Batur, dipl.ing.grad.. ovla5teni inZenjer gradevinarstva. br. ovl. 3826,
- Ivan Sutlovii. dipl.ing.el.. ovla5teni inZenjer elektrotehnike, br. ov|.2126.

Uvidorn u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva
ispunjava sve uvjete za izdavanje zalraLene suglasnosti, pt'opisane odredbama dlanka 2.
stavka 1. navedenog Pravilnika.

Slijedom izloLenog, a na temelju ociredbe dlanka 202. stavak 1. Zakona o opiem
upravnom postupku r.r Republici Hrvatskoj (,,Narodne novine" br. 53191 i 103/96
Presuda listavnog suda), riie5eno je kao u todci I. izreke ovog rie5enja.

U todci II. izreke ovoga rje5enja odludeno je u skladu s dlankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavlj anj e strudnih poslova
prostomog uredenia.

Upozorenje iz todke lII. izreke ovog rjeienja u skladu je s dlankom 39. Zakona o
plostonronr urederliu i gradnji.

L,'pravna pristojba u drZavnim biNezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. l. i 2.
Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (..Narodne novine" br. 8/96 i
110/04) rialepljenaje na zahtjevu i poniStenaje.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo rjeSenje je konadno u Llpravllom postupku, te se protiv njega ne tnoZe

izlaviti Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike
Hryatske.

Upravni spor pokre6e se tuZbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preporudeno po5tom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

CA MINISTRICE

e-
dipl.ing.arh

Dostaviti:
l. "BLOCK-PROJEKT" d.o.o., ZADAR, 7. Domobranske pukovnije br. 1
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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Temeljem ĉlanka 100 (7) Zakona o prostornom ureĊenju i gradnji ("Narodne novine" br. 76/07 i 38/09), 
Odluke o izradi Urbanistiĉkog plana ureĊenja ugostiteljsko-turistiĉke zone Boţavĉica (“Sluţbeni glasnik 
Zadarske ţupanije" br.21/09), ĉlanka 30. Statuta Općine Sali (“Sluţbeni glasnik Zadarske ţupanije" br. 
17/09) i Suglasnosti Ministarstva zaštite okoliša, prostornog ureĊenja i graditeljstva od 12. 01. 2011. godine 
(Klasa: 350-02/10-13/105 Ur. broj: 531-06-11-2 AMT), Općinsko vijeće Općine Sali na 14. sjednici, odrţanoj  
14. veljaĉe 2011. godine, d o n o s i:: 

 

O D L U K U 
o donošenju  

Urbanistiĉkog plana uređenja  

ugostiteljsko-turistiĉke zone "Boţavĉica" 
 
 

I OPĆE ODREDBE 

Ĉlanak 1. 

Ovom Odlukom donosi se urbanistiĉki plan ureĊenja ugostiteljsko-turistiĉke zone "Boţavĉica" (u daljnjem 
tekstu Plan), što ga je izradio "BLOCK-PROJEKT" d.o.o. u prosincu, 2010. godine.  

Elaborat Plana, ovjeren peĉatom Općinskog vijeća Općine Sali i potpisom predsjednika Općinskog vijeća 
Općine Sali sastavni je dio ove odluke 

Ĉlanak 2. 

Kopnena površina zahvata UPU-a iznosi 4,8 ha i namijenjena je izgradnji i ureĊenju ugostiteljsko-turistiĉkih i 
popratnih sadrţaja (turističko naselje - T2). Unutar zone moţe se, uz postojeće, ukupno smjestiti do najviše 
600 kreveta. 

Ĉlanak 3. 

Ovaj Plan sadrţava tekstualni dio (Odredbe za provoĊenje, kako slijede), grafiĉki dio i obvezne priloge Plana 
uvezane u knjizi pod nazivom "Obvezni prilozi Urbanistiĉkog plana ureĊenja ugostiteljsko-turistiĉke zone 
„Boţavĉica".  

Grafiĉki dio Plana sadrţava kartografske prikaze u mjerilu 1:500, kako slijedi: 

List 0  Postojeće stanje i granica obuhvata, 
List 1  Korištenje i namjena površina, 
List 2  Prometna, uliĉna i komunalna infrastrukturna mreţa: 

2.1. Prometna i uliĉna mreţa 
2.2.  Energetski sustav i telekomunikacijska mreţa, 
2.3.a Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda (postojeće stanje), 
2.3.b Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda (konaĉno stanje); 

List 3  Uvjeti korištenja, ureĊenja i zaštite površina, 
List 4  Naĉini i uvjeti gradnje 

Ĉlanak 4. 

Plan je izraĊen u sedam (7) primjerka. Dva (2) primjerka se nalaze u Općini Sali, dva (2) primjerka u 
Upravnom odjelu za provedbu dokumenata prostornog ureĊenja i gradnje Zadarske ţupanije, jedan (1) 
primjerak u Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog ureĊenja i graditeljstva, jedan (1) primjerak u Zavod za 
prostorno planiranje Republike Hrvatske i jedan (1) primjerak u Zavod za prostorno planiranje Zadarske 
ţupanije.  
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II  ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

1. UVJETI ODREĐIVANJA I RAZGRANIĈAVANJA POVRŠINA JAVNIH I 
DRUŠTVENIH NAMJENA 

1.1. DETALJNA NAMJENA POVRŠINA 

Ĉlanak 5. 

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata ovog Urbanistiĉkog plana ureĊenja (u daljnjem tekstu UPU ili 
Plan) je postojeća UGOSTITELJSKO-TURISTIĈKA NAMJENA (T2) - turističko naselje 

Ĉlanak 6. 

Osnovna namjena površina definirana je tablicom kako slijedi:: 

Oznaka 
namjenske 
cjeline  

OSNOVNA NAMJENA SADRŢAJA ZONE * površina sadrţaja / m2 

(T2-1a) Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (hotel - izgrađeni dio)     1 639,68 

(T2-2,T2-3) Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vile - izgrađeni dio)   5 046,28 

(T2-1b)                                      Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (hotel - neizgrađeni dio    4 432,01 

(T2-4) Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vile - neizgrađeni dio)          720,47 

(T2-K) Preteţito usluţna namjena                                                        2 007,67 

(R2-a) Sportsko rekreacijska namjena: nenatkriveni bazen 
(planirani) 

 2 292,32 

(R1) Sportsko rekreacijska namjena:  sportska dvorana 
(planirana)                          

 3 013,72 

(R2) Sportsko rekreacijska namjena: rekreacija (planirano)        2 249,77 

(R3) Kupalište: uređena morska plaţa         1 563,46 

(R3-1) Kupalište: prirodna morska plaţa             793,48 

(IS-P) Prometne površine                                                                     5 969,33 

(IS-K) Pješaĉko kolne površine                                                            2 221,45 

(IS) Prostor za smještaj plinskog spremnika zone                            982,43 

(Z1) Zelene površine: parkovno uređene površine       15 163,00 

 UKUPNA POVRŠINA ZAHVATA :  48 095,07 m2 (4,8 ha) 

Planirane zone prikazane su u kartografskom prikazu br.1.Korištenje i namjena površina 

Ĉlanak 7. 

U zoni ugostiteljsko-turistiĉke namjene – turističko naselje (T2), mogu se graditi graĊevine za smještaj 
i boravak gostiju (hoteli i vile) i graĊevine ugostiteljske namjene. Uz uobiĉajene ugostiteljske sadrţaje u 
graĊevini za smještaj i boravak gostiju, mogu se smjestiti i druge djelatnosti u funkciji ugostiteljsko-
turistiĉke namjene, ukoliko obuhvaćaju manje od 30% ukupne graĊevne (bruto) površine graĊevine. 
Navedeno ograniĉenje ne odnosi se na sportske, rekreacijske i ugostiteljske sadrţaje.  

U zoni preteţito usluţne namjene - prateći uslužni sadržaji (T2- K), mogu se planirati dopunski sadrţaji 
u funkciji ugostiteljsko-turistiĉke namjene (fitness i wellness, kurativno-rehabilitacijske sadrţaji na bazi tretmana 
morskom vodom, ugostiteljstvo i sl.).  

U zoni sportsko-rekreacijske namjene  - sportska dvorana (R1), mogu se planirati sadrţaji za sport i 
rekreaciju (natkriveni bazen, kuglana i sl, s manjim pratećim ugostiteljskim i sliĉnim sadrţajima u funkciji 
sportske i rekreacijske namjene).  

U zoni sportsko-rekreacijske namjene  - rekreacija (R2), mogu se ureĊivati površine za rekreacijsku 
namjenu (amfiteatar, sunĉališta, igrališta, parkovne površine, pješaĉke i biciklistiĉke staze i sl.)  
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U zoni sportsko-rekreacijske namjene  - nenatkriveni bazen (R2a), mogu se ureĊivati površine za 
kupališnu rekreacijsku (otvoreni bazen, parkovne površine i sl.).  

U zoni kupališne namjene  - uređena morska plaža (R3), mogu se ureĊivati površine za kupališnu 
rekreacijsku (sunćališta, pješaĉke i biciklistiĉke staze, sanitarni ĉvor i sl.). Dio ureĊene obale koristiti će se 
za privez manjih plovila (gumeni ĉamci, ski-jet, jedrenje na dasci, para-sailing i sl.). 

U zoni kupališne namjene  - prirodna morska plaža (R3-1), zadrţava se u prirodnom stanju. Nije moguće 
mijenjati prirodni oblik obale. Unutar ove zone mogu se urediti pješaĉke staze i postaviti urbana oprema i 
rasvjeta.  

U zoni zelene površine – parkovno uređena površina (Z1) nije moguća gradnja graĊevina. Izuzetak ĉine 
infrastrukturne graĊevine i površine. Unutar ove zone mogu se urediti pješaĉke i  biciklistiĉke staze, 
postaviti urbana oprema i rasvjeta, te oprema za djeĉju igru. Površine se mogu intenzivno krajobrazno 
urediti, s time da se saĉuvaju osnovna obiljeţja autohtonog krajobraza.  

U zoni zelene površine – igralište (Z2) mogu se urediti igrališne površine (tenis, odbojka i sl.). Nije 
moguća gradnja graĊevina. Izuzetak ĉine infrastrukturne graĊevine i površine. Unutar ove zone mogu se 
urediti pješaĉke i biciklistiĉke staze, postaviti urbana oprema i rasvjeta, te oprema za djeĉju igru. Površine 
se mogu intenzivno krajobrazno urediti, s time da se saĉuvaju osnovna obiljeţja autohtonog krajobraza.  

Pored gore navedenih graĊevina, unutar obuhvata ovog Plana, mogu se graditi i: 

a) pomoćne građevine (paviljoni, nadstrešnice i sl.) kao sastavni dio graĊevine ili kao samostojeće 

graĊevine uz graĊevinu osnovne namjene, 

b) zelene i prometne površine, 

c) infrastrukturni koridori i površine. 

Sadrţaji iz toĉke (a) mogu se graditi u svim zonama osim u zoni zelene površine (Z1) i u zoni prirodne 
morske plaţe (R3-1). Infrastrukturne graĊevine i instalacije mogu se graditi u svim zonama.  

1.2. RAZGRANIĈAVANJE POVRŠINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA 

Ĉlanak 8. 

Osnovno razgraniĉenje površina definiran je ovim Planom (kartografski prikaz br1: Korištenje i namjena 
površina). Ovakvim razgraniĉenjem formiraju se fiziĉke cjeline pojedinaĉne namjene i nema mogućnosti 
cijepanja u smislu formiranja pojedinaĉnih graĊevinskih ĉestica. Cijela površina unutar obuhvata ovog Plana 
ĉini jedinstvenu graĊevnu ĉesticu i funkcionalno-oblikovnu cjelinu. 

Linije razgraniĉenja - regulacijski i graĊevinski pravci kao i njihovi meĊusobni odnosi prikazani su na 
grafiĉkom prilogu 4: Naĉini i uvjeti gradnje.  

GraĊevinski pravac definira najmanju moguću udaljenost fronte graĊevine od regulacijskog pravca. 
Ukoliko se na prednjem proĉelju graĊevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.) graĊevinski 
pravac definiran je njome. Najmanje 30% fronte graĊevine mora se dodirivati graĊevnog pravca. 

Površine unutar kojih je moguća gradnja prikazane su u kartografskom prilazu br 3: Uvjeti korištenja, 
ureĊenja i zaštite površina.  

Ĉlanak 9. 

Prostor izmeĊu graĊevinskog i regulacijskog pravca u pravilu se ureĊuje kao parkovna površina uz 
korištenje prvenstveno autohtonog biljnog fonda. U ovom prostoru se mogu smjestiti i parkirališne 
površine, te prikljuĉci na prometnu i drugu komunalnu infrastrukturu. 

Najmanje 40% graĊevne ĉestice treba urediti kao parkovnu površinu.  

Sastavni dio dokumentacije za graĊenje biti će idejno rješenje krajobraznog ureĊenja uţega okoliša svake 
graĊevine, a na osnovi cjelovitog plana ureĊenja. 
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Ĉlanak 10. 

Na cijelom prostoru zone izgradnje nije moguće postavljanje ograda koje bi sluţile u svrhu zatvaranja 
pojedinoga sadrţaja u prostoru. Izuzetak ĉine samo sportski sadrţaji.  

Ograde su moguće samo u onim dijelovima gdje se mora zaštititi površina od urušavanja tla. Takve ograde 
se moraju izvesto od autohtonog kamena. 

Ĉlanak 11. 

Sve prometnice definirane ovim Planom odreĊuju se kao površine bez urbanistiĉko-arhitektonskih barijera u 
prostoru sukladno njihovoj kategorizaciji.  

1.3. OBLIKOVANJE GRAĐEVINA 

Ĉlanak 12. 

Unutar obuhvata ovog Plana:  

a) graĊevine moraju ĉiniti jednu funkcionalnu cjelinu, 

b) graĊevine moraju biti orijentirane oko zajedniĉkog prostora, koji će sadrţavati elemente zelenila 

(vrt, park ili sl.) i/ili trga, 

c) graĊevine moraju imati zajedniĉki prostor za smještaj prometa u mirovanju. 

Ĉlanak 13. 

Oblikovanje graĊevina moţe se izvoditi korištenjem suvremenih i tradicionalnih materijala te korištenjem 
elemenata izvorne tradicionalne arhitekture.  

Posebni uvjeti oblikovanja graĊevina jesu kako slijede:  

a) planirane arhitektonske cjeline potrebno je prilagoditi terenu. Moţe se primijeniti princip kaskadno 
pomaknutih etaţa. Sve ravne/krovne plohe će se interpretirati kao iskoristivi prostori bilo kao terase 
ili zatravljene površine.  

b) kod oblikovanja graĊevina unutar turistiĉkog naselja tipa vila, posebnu paţnju treba posvetiti 
ostvarivanju skladnih odnosa izmeĊu vanjskih/parternih površina i samih graĊevina. Tako se 
uvjetuje: 

 zidovi koji dijele vrtove od javnih površina izvode u kamenu lokalnog izvora, a njihova 
visina mora biti ujednaĉena i moţe se kretati do 2,00 m 

 sve parterne površine treba u pravilu poploĉavati kamenim ploĉama, ali je dopuštena i 
kombinacija sa prefabriciranim podnim elementima, 

 sve unutrašnje vrtove potrebno je paţljivo ozelenjavati prema jedinstvenom 
krajobraznom projektu koji treba definirati naĉin ureĊenja tih površina za svaku urbanu 
cjelinu, 

 koloristiĉka obrada proĉelja treba biti ujednaĉena za svaku urbanu mikro-cjelinu. 

Ĉlanak 14. 

Neprimjerene sadrţaje (kao što su površine vezane uz smještaj otpada i sliĉno), treba smjestiti unutar 
graĊevine ili iza graĊevnog pravca i izvan vidnog polja s javnih površina.  

Vizualna neprimjerenost površina i prostora iz prethodnog stavka moţe se smanjiti na slijedeće naĉine: 

a) rubovi vizualno neprimjerenih prostora i površina mogu se urediti prikladnim krajobraznim 
rješenjima (stabla, grmlje, ţivice i sl.), 

b) rubovi vizualno neprimjerenih prostora i površina mogu se ograditi sa plohama/zidovima koristeći 
oblike, materijale i boje kojima su obraĊene fasade graĊevine na istoj parceli kako bi se ograda 
uklopila u izgraĊenu cjelinu, 
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Poţeljno je kombinirati propisane mjere.  

Ĉlanak 15. 

GraĊevine treba graditi na principu «odrţive izgradnje» u što većoj mjeri moguće. Odrţiva graĊevina se 
gradi na principu maksimalne uštede energije i toplinske zaštite (energetska uĉinkovitosti), i ima 
fleksibilnu organizaciju unutrašnjeg prostora koji omogućava široki raspon mogućnosti za prenamjenu u 
neko buduće vrijeme. 

Ĉlanak 16. 

Teren oko graĊevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušavaju izgled naselja, te 
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjedne ĉestice i graĊevina. 

Ĉlanak 17. 

Na otvorenim dijelovima graĊevne ĉestice dozvoljena je postava odrina i nadstrešnica na kojima je 
moguća postava tendi. 

Ograde, pergole ili brajde, terase, stepeništa, pristupni putovi i potporni zidovi moraju se graditi tako da ne 
narušavaju izgled naselja, pri ĉemu se ne smije promijeniti prirodno ili postojeće oticanje oborinske vode 
na štetu susjednih ĉestica i graĊevina.  

Promjena konfiguracije terena graĊevne ĉestice (nasipavanje – usijecanje) ne smije mijenjati stabilnost 
zemljišta ili negativno utjecati na prirodni tok oborinskih voda, s ĉime bi se izazvale negativne posljedice 
po okolnim prirodnim sustavima (blato, podzemne vode i sl.).  

Ĉlanak 18. 

Ljepša fasada, prozori, vrata i druge aktivno korištene prostore i površine graĊevine treba orijentirati 
prema prometnici, pješaĉko-biciklistiĉkim koridorima ili drugoj javnoj površini. 

 
 
2. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

Za izgradnju graĊevine gospodarske djelatnosti primjenjuju se opći uvjeti iz ovih Odredbi 1. UVJETI 
ODREĐIVANJA I RAZGRANIĈAVANJA POVRŠINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA, 5. UVJETI 
UREĐENJA ODNOSNO GRAĐENJE, REKONSTRUKCIJA I OPREMANJE PROMETNE, 
TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREŢE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA, 6. 
UVJETI UREĐENJA ZELENIH POVRŠINA, 7. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO - 
POVJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI, 8. POSTUPANJE S 
OTPADOM, 9. MJERE SPREĈAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ i 10. MJERE 
PROVEDBE PLANA) i dodatni uvjeti kako slijede.  

Ukoliko doĊe do kolizije izmeĊu uvjeta iz ovog poglavlja i ostalih uvjeta iz Plana, primjenjuju se uvjeti iz 
ovog poglavlja. 

Ĉlanak 19. 

Ugostiteljsko-turistiĉke graĊevine mogu se graditi prema ĉlanku 7. ovih Odredbi. Pod pojmom 
gospodarskih graĊevina podrazumijevaju se graĊevine koje sukladno Klasifikaciji vrsta graĊevina 
nemaju stambene površine ili je manje od 50% ukupne graĊevne površine graĊevine namijenjeno 
stanovanju.  

Ĉlanak 20. 

Ovim se UPU-om utvrĊuju osnovni elementi izgradnje i ureĊenje površina unutar granica obuhvata Plana. U 
postupku izrade detaljnije graĊevne dokumentacije (idejni, glavni i izvedbeni projekti itd), nije moguće 
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odstupati od zadanih vrijednosti, a temeljem iskaza prostornih pokazatelja iz kartografskih prikaza Plana (list 
3. Uvjeti korištenja, ureĊenja i zaštite površina i list 4. Naĉin i uvjeti gradnje) i prema tablicama koje slijede: 

 
 
tablica 1: građevinske cjeline unutar obuhvata plana: 

Oznaka 
namjenske 

cjeline 

Namjena građevina Površina 
gradivog 

djela 
namjenske 

cjeline 
m2 

Katnost 
 

% 
obuhvat

plana 

Koeficijent 
Izgrađenosti 

Kig 

Koeficijent 
Iskoristivosti 

Kisn1 

T2-1a Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (hotel - izgrađeni 
dio)  

1 406,00 P(S)+ 3   2,9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kumulativan iskaz 
za cijelo podruĉje 
obuhvata plana 
iznosi najviše 

29,4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kumulativan 
iskaz za cijelo 

podruĉje 
obuhvata plana 
iznosi najviše 

0,80 

T2-2a Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vila - izgrađeni dio) 

363,00 P(S)+ 2 0,8 

T2-2b Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vila - izgrađeni dio) 

338,00 P(S)+ 2 0,7 

T2-2c Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vila - izgrađeni dio) 

337,00 P(S)+ 2 0,7 

T2-3a Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vila - izgrađeni dio) 

       1049,00   P(S)+ 2 2,2 

T2-3b Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vila - izgrađeni dio) 

403,00 P(S)+ 2 0,9 

T2-3c Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vila - izgrađeni dio) 

539,00 P(S)+ 2 1,2 

T2-4 Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (vile - neizgrađeni 
dio)      

427,00 P(S)+ 2 0,9 

T2-1b Ugostiteljsko-turistiĉka 
namjena (hotel - neizgrađeni 
dio 

3 244,00 P02+P(S)+ 2 6,7 

T2-K Preteţito usluţna namjena  
1 298,00 P0+ P(S)+ 2 2,7 

R2-a Sportsko-rekreacijska 
namjena: nenatkriveni bazen 
(planirani) 

1 569,00 - 3,3 

R1 Sportsko rekreacijska 
namjena:  sportska dvorana 
(planirana) 

GraĊevni 
dio                 

1 553,00 
Po+P(S) 3,2 

Igrališta  
1 462,00 

- 3,1 

IS Plinski spremnik 20,00 - 0,1 

 
Ukupne građevne površine 14 008,00  29,1% 

  

Navedena katnost je maksimirana na 10,0 m na presjeku paralelne slojnice, a za prizemni objekt /bazen/ sa 
6,0 m. 
 
tablica.2: najviši broj kreveta: 

Oznaka 
namjenske 

cjeline 

Namjena građevina Najviši broj kreveta 

postojeći planirani 

T2-1a Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (hotel - izgrađeni dio)  70 0 

T2-2a Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vila - izgrađeni dio) 36 0 

                                                           
1 kisn koeficijent iskoristivosti - oznaĉava ukupnu nadzemnu graĊevinsku (bruto) površinu graĊevina 
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Oznaka 
namjenske 

cjeline 

Namjena građevina Najviši broj kreveta 

postojeći planirani 

T2-2b Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vila - izgrađeni dio) 36 0 

T2-2c Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vila - izgrađeni dio) 38 0 

T2-3a Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vila - izgrađeni dio) 

150 0 T2-3b Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vila - izgrađeni dio) 

T2-3c Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vila - izgrađeni dio) 

T2-4 Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vile - neizgrađeni dio)      0 50 

T2-1b Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (hotel - neizgrađeni dio) 0 220 

 
Ukupan broj kreveta 330 270 

 
tablica 3: negradive površine u funkciji ugostiteljsko-turistiĉke namjene: 

Broj 
Namjenske      

cjeline 

Namjena Detaljna namjena Površina 
m2 

% 
obuhvata 

plana 

R2 Sportsko rekreacijska namjena: 
rekreacija (planirano)       

Parterno ureĊene površine 1 575,00 3,3 

Parkovno ureĊene površine    675,00 1,4 
R3 Kupalište: uređena morska plaţa Parterno ureĊene površine 1 563,00 3,3 

R3-1 Kupalište: prirodna morska 
plaţa 

 
   793,00 1,7 

IS-P Prometne površine   5 192,00 10,8 

IS-K Pješaĉko kolne površine Parterno ureĊene površine  1 674,00 3,5 

Z1 Zelene površine: parkovno 
uređene površine 

 
22 615,00 47,0 

UKUPNO : 34 087,00     70,9% 

Ĉlanak 21. 

Ovim se Planom utvrĊuju urbanistiĉko-tehniĉki uvjeti za sve planirane graĊevine u prostoru obuhvata, a 
odnose se na potrebu ureĊenja svih graĊevinskih zahvata niskogradnje i visokogradnje : 

a) Planirano je ukupno 290 kreveta u hotelskom smještaju (postojeći i planirani) a ostatak od 310 
kreveta bit će rasporeĊeno u postojećim i planiranim vilama. 

b) Ĉitava arhitektonska struktura se tretira kao jedinstvena funkcionalna cjelina. U tom smislu postojeće 
graĊevine svojim volumenima ostaju u postojećim gabaritima. Izuzetno, prilikom rekonstrukcije 
graĊevine s pratećim usluţnim sadrţajima (T2-K), dozvoljava se odstupanje do najviše 10% ukupne 
(bruto) graĊevne površine postojeće graĊevine. Ista se mora u najvećoj mogućoj mjeri prilagoditi 
nagibu terena, a odnosi se na novoplaniranu graĊevinsku strukturu.  

c) Urbanistiĉki koncept strukture uvjetuje realizaciju otvorenih i suhih komunikacija izmeĊu svih 
planiranih sadrţaja središnje graĊevine kao i formiranje okolnog prostora pješaĉkim stazama i 
odmorištima. 

d) Navedena najviša katnost odnosi se na graĊevne cjeline.  

e) U sklopu graĊevne kazete predviĊena je izgradnja sportskih dvorana (R1), igrališta (Z2), 
bazena (R2-a), parkirališne površine, te ureĊenje parkovnih i plaţnih površina. 

Visina se mjeri od konaĉno zaravnanog i ureĊenog terena uz proĉelje graĊevine na njegovom najniţem 
dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ĉija visina ne 
moţe biti viša od 1,2 m. Iznimno, kod gradnje na kosom terenu kaskadnim tipom izgradnje, visina graĊevine 
i katnost mjeri se na mjestu presjeka graĊevine paralelno sa slojnicama terena.  
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3.  UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 

Ĉlanak 22. 

U kontekstu sadrţaja i graĊevina društvenih djelatnosti u ovom su prostoru definirani kao sastavni dijelovi 
cijele zone i definirani kao mjesta zajedniĉkog korištenja i boravka korisnika prostora. Na taj naĉin svi 
sadrţaji pod oznakama R1 i R2 na odreĊeni su naĉin od društvenog interesa. 

4.  UVJETI I NAĈIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 

Ĉlanak 23. 

Stambene graĊevine nisu planirane unutar obuhvata ovog Plana.  

 
 

5.  UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE 
MREŢE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 

 

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREŢE 

Ĉlanak 24. 

Prostor Urbanistiĉkog plana ureĊenja povezuje se na otoĉnu prometnicu na mjestu današnjeg prikljuĉka, a 
prolazi zapadnim podruĉjem uglavnom izvan obuhvata ovog UPU-a. 

Ĉlanak 25. 

Sve prometne površine na podruĉju obuhvata UPU-a "Boţavĉica" moraju se izvesti u predviĊenim 
koridorima i prema zadanim popreĉnim profilima kao što je prikazano u Planu prometa. Moguća su manja 
odstupanja planiranih trasa koridora radi bolje prilagodbe terenskim uvjetima.  

Moţe se ishoditi lokacijska dozvola za faznu izgradnju prometnice ili dionice pojedine prometnice 

Ĉlanak 26. 

Planirana cestovna mreţa na podruĉju UPU-a „Boţavĉica“ prometno se veţe preko postojeće pristupne 
ceste na otoĉnu cestu koja prema postojećoj zakonskoj regulativi ima karakter javne drţavne ceste s 
oznakom D109. Postojeća pristupna prometnica ima širinu kolniĉkog traka 3,50 m i time nije u skladu sa 
propisima. Temeljem ovoga PPU-a ova asfaltirana traka trebati će se proširiti na 6,0 m i u cijeloj duţini do 
spoja sa otoĉnom prometnicom odnosno njenog odvojka za Boţavu. 

Na zapadnom dijelu podruĉja obuhvata ovog UPU-a glavnu prometnu ulogu unutrašnje cestovne mreţe 
imaju:  
a. trasa koja prolazi duţ jugozapadnog ruba obuhvata plana na pravcu SZ-JI i postoji kao probijeni 

koridor protupoţarnog puta. Ovaj će potez imati kolnik širine 6,0 m i na isti će se vezati parkirališne 
kazete. 

b. Trasa ceste koja je planirana zapadnim rubom obuhvata, a na potezu od postojeće asfaltirane 
pristupne ceste do postojećeg jugozapadnog kolnog pristupa u Boţavu.. Za ovu cestu odabran je 
popreĉni profil ukupne širine 8,00 m koji se sastoji od kolnika širine 6,00 m i obostranih nogostupa 
širine 2,00 m. 

a) Dio prometnog pravca koji ide od spoja na otoĉnu cestu prema jugu po postojećoj probijenoj trasi 
imati će iskljuĉivu funkciju servisiranja parkirališnih površina. 

Planirana cestovna mreţa na krajnjem zapadnom dijelu obuhvata ovog UPU-a je jedino moguća prometna 
mreţa za osiguranje potrebne veze za juţni dio mjesta Boţava. 
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Ĉlanak 27. 

Nivelete svih prometnih površina treba prilagoditi postojećem terenu i potrebama planiranih prostornih 
sadrţaja. Radi efikasne odvodnje oborinskih voda sve prometne površine moraju imati odgovarajuće 
uzduţne i popreĉne padove. 

Ĉlanak 28. 

Gornji nosivi slojevi kolnika svih cesta moraju se izvesti od nosivog sloja od mehaniĉki nabijenog sitnozrnog 
kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajućeg sloja od asfaltbetona ili od drugog 
prikladnog materijala (kamen, betonski tlakovci i sliĉno). 

Gornji nosivi sloj svih nogostupa i ostalih pješaĉkih prometnih površina mora se izvesti od sloja mehaniĉki 
nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala i završnog sloja od asfaltbetona, betonskih tlakovaca ili od nekog 
drugog prikladnog materijala. 

Debljina nosivih slojeva kolniĉke konstrukcije svih cesta ostalih prometnih površina mora biti takva da moţe 
podnijeti planirana opterećenja, o ĉemu treba voditi raĉuna prilikom izrade daljnje projektne dokumentacije. 

Ĉlanak 29. 

Sve prometne površine moraju se opremiti adekvatnom vertikalnom i horizontalnom prometnom 
signalizacijom u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama. 

Za invalidne osobe treba na svim raskriţjima na mjestima pješaĉkih prijelaza i na parkirališnim površinama 
izvesti rampe za savladavanje arhitektonskih barijera u skladu s HR normama i standardima. 

 
5.1.1. Promet u mirovanju 

Ĉlanak 30. 

Broj i organizacija parkirališnih mjesta treba riješiti primjenom normativa utvrĊenih PPU-om Općine Sali a 
minimalni broj parkirališnih mjesta odreĊen je prema sljedećoj tablici:  

Namjena Broj parkirališnih mjesta 

GRAĐEVINE ZA SMJEŠTAJ I BORAVAK GOSTIJU  1 PM na 4 kreveta  

Članak 31. 

Za potrebe parkiranja ovog turistiĉkog naselja treba osigurati minimum 150 PM od ĉega će dio biti u 
podzemnim prostorima centralnog hotela, a ostatak na vanjskom parkirališnom prostoru. Navedeni kapaciteti 
parkirališnih mjesta, utvrĊeni na temelju uvjeta iz prethodnog ĉlanka, rasporeĊeni su na naĉin da se osigura 
dominacija pješaĉkog kretanja u prostoru cijele zone. 

Kolni pristup do postojećeg hotela (T2-1a) biti će omogućen do recepcije, ali bez zadržavanja 
automobila na tom mjestu. 

Komuniklacije od centralne recepcije prema smještajnim destinacijama u postojećim objektima, 
osim novoga hotela, vršiti će se pješačkim stazama uz upotrebu elektromobila.  
 

Ĉlanak 32. 

Gornji nosivi slojevi svih površina za parkiranje moraju se izvesti od istih slojeva kao gornji nosivi slojevi 
kolnika cesta, tj. od nosivog sloja od mehaniĉki nabijenog sitnozrnog kamenog materijala, od 
bitumeniziranog nosivog sloja i od habajućeg sloja od asfaltbetona. Umjesto asfaltnih slojeva završna obrada 
parkirališnih površina moţe biti i od betonskih tlakovaca ili od nekog drugog prikladnog materijala. 

Za parkirališna mjesta treba odabrati ove dimenzije: za okomito parkiranje vozila 2,50/5,00 m, a za uzduţno 
parkiranje vozila 2,25/6,00 m. 
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5.1.2. Trgovi i druge veće pješaĉke površine 

Članak 33. 

Na ĉitavom prostoru u sklopu graditeljskih cjelina predviĊa se ureĊenje ulica i drugih površina za potrebe pješaka. 
Potrebno je izraditi posebne projekte ureĊenja okoliša kao obvezni prilozi u postupku ishoĊenju dozvola za 
gradnju. 

Ĉlanak 34. 

Oblik i površina pješaĉkih putova prikazana grafiĉkim prilozima Plana nisu konaĉna. Konaĉni oblik i površina 
definirat će se posebnom dokumentacijom u postupku ishoĊenja dozvole za gradnju, koje će se izraĊivati za 
pojedinaĉne funkcionalne cjeline. U tom pogledu potrebno je pokazati poseban odnos prema planiranom 
pješaĉkom potezu koji povezuje receptivni punkt sa obalnim potezom. Ovaj koridor svladava znatnu visinsku 
razliku na terenu i za njeno oblikovanje potrebno je koristiti stepeništa i rampe za hendikepirane. 

Posebno se istiĉe potreba osiguranja protoĉnosti kolno-pješaĉkog koridora, kao kontinuirane vrijednosti, a 
koji povezuje mjesto kolnog prilaza u naselje na SZ strani zone do izlaza iz zone na juţnoj strani obuhvata. 
Ovaj koridor je tradicionalna veza mjesta Boţava sa svim juţnim uvalama i treba ostati nepromjenjena. 

Prostor amfiteatra/sunĉališta treba koristiti za rekreacijske potrebe uz ureĊeno kupalište te u kulturne i 
zabavne svrhe. Terase u sklopu hotelske ili druge graĊevine mogu biti korištene i za ugostiteljske svrhe 
(kafić ili bar terasa i sl.).  

Pješaĉka površina (pješaĉki koridor) moţe biti korištena u ugostiteljske svrhe tamo gdje postoje fiziĉke veze 
sa drugim sadrţajima u zoni.  

Pješaĉki i/ili biciklistiĉki putovi će biti najmanje 1,5 m širine. Pješaĉki i/ili biciklistiĉki putovi ili dijelovi tih 
putova mogu se koristiti i kao vatrogasni putovi, u kojem će se sluĉaju dimenzionirati u tu svrhu. To se moţe 
provesti tamo gdje za to postoje uvjeti u kontekstu svladavanja topografije terena. 

 
 
5.1.3. Površine za javni prijevoz 
 

Ĉlanak 35. 

Na prostoru obuhvata ovog UPU-a nisu planirana autobusna stajališta za potrebe javnog prijevoza. Na 
prostoru kod ulaza/recepcije planira se izvesti nekoliko parkirališnih mjesta za potrebe hotela. 

Ĉlanak 36. 

Postojeće ureĊeno pristanište koje se koristi za potrebe pristajanja manjih i srednjih plovila i dalje će ostati u 
funkciji.  

U sezonskom reţimu dio ureĊene obale koristiti će se za privez manjih plovila ( gumeni ĉamci, jet-ski i sl.) 
 
 

5.2.  UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREŢE 

Ĉlanak 37. 

Za prikljuĉenje novih korisnika potrebno je isplanirati novu TK instalaciju na naĉin da se poveţe sa postojećom TK 
instalacijom koja predstavlja ogranke pristupne TK mreţe Boţava.  
Na podruĉju obuhvata potrebno je predvidjeti izgradnju elektroniĉke komunikacijske infrastrukture (u ovom sluĉaju, 
kabelske kanalizacije) duţ planiranih ulica, kao i podzemne ogranke do objekata predviĊenih za izgradnju, te spoj 
na postojeću TK infrastrukturu kako bi se svim ovlaštenim operaterima omogućilo davanje javnih komunikacijskih 
usluga.  
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Ĉlanak 38. 

S obzirom da se radi o turistiĉkom naselju, realizirati će se vlastita pristupna mreţa vezena za vlastito TK ĉvorište 
koje će biti smješteno u prostorima planiranog hotela. 

Ĉlanak 39. 

Ovim se Planom uvjetuje izvedba telekomunikacijske mreţe kako je to definirano grafiĉkim prilogom Plana List 2.b 
Infrastrukturni sustavi i mreţe: elektroenergetika i telekomunikacije. 
GraĊevine u sustavu pokretne mreţe će se graditi prema uvjetima koji proizlaze i posebnih zakona.  

Ĉlanak 40. 

Pokretnu telekomunikacijsku mreţu treba razvijati sukladno potrebama razvoja pokretne telekomunikacijske 
mreţe i prema posebnim zakonima i propisima. 

Gradnja i nadogradnja pokretne telekomunikacijske mreţe će se odvijati na naĉin da više operatera koriste 
zajedniĉke samostojeće antenske stupove, kada je to moguće. Novi sadrţaji infrastrukture pokretne 
telekomunikacijske mreţe (osnovne postaje na krovnim prihvatima, samostojeći antenski stupovi s osnovnim 
postajama i drugo) će se graditi sukladno potrebama razvoja mreţe pokretne telekomunikacije 

 

5.3.  UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŢE 

5.3.1.  Uvjeti gradnje elektroenergetske mreţe 

Ĉlanak 41. 

Ovim se Planom uvjetuje izvedba elektroopskrbne mreţe i energetskih ureĊaja kako je to riješeno u grafiĉkom 
prilogu Plana (List 2.2 Prometna, uliĉna i komunalna infrastrukturna mreţa: Energetski sustavi i telekomunikacijska 
mreţa). 

5.3.1.1. Niskonaponska mreţa 
Ĉlanak 42. 

Prognoza budućih elektroenergetskih potreba u zoni zahvata provodi se po kategoriji potrošaĉa, i to: 

poslovne graĊevine (svi planirani sadrţaji ugostiteljske-turistiĉke namjene) 

 
5.3.1.2. Elektroenergetski razvod 

Ĉlanak 43. 

Za zadovoljavanje potreba navedenih objekata potrebno izgraditi novu trafostanicu na naĉin kako je to 
riješeno u grafiĉkom prilogu Plana. 

Nove trafostanice povezati novim kabelom XHE 49 A – 20kV 3x (1x185mm2). 

Glavni elektroenergetski razvod niskog napona predviĊen je iz TS, a sekundarni iz plastiĉnih ormara.  

Kao tipski kabeli za niskonaponski razvod koristit će se XP00 i XP00-A kabeli. Svi ormari izraditi će se od 
plastike kao samostojeći ili ugradbeni.  

U grafiĉkom prilogu Plana (List 2.2 Prometna, uliĉna i komunalna infrastrukturna mreţa: Energetski sustavi i 
telekomunikacijska mreţa), naznaĉene su trase po kojima će se razvijati buduća niskonaponska mreţa  

Ĉlanak 44. 

Kod izrade glavnih projekata niskonaponskih mreţa, visokonapopnskih mreţa-20kV, i trafostanica, potrebno 
je poštivati uvjete za projektiranje izdane od HEP-a D. P. ELEKTRA ZADAR, koje su dati u prilogu. 

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paţnju na sljedeće uvjete: 
a) dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj površini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina 

je 1,2m 

b) širina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloţenih kabela 
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c) na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlaĉe kroz PVC cijevi promjera Φ110, Φ160, 
odnosno Φ200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN) 

d) prilikom polaganja kabela po cijeloj duţini kabelske trase obavezno se polaţe uzemljivaĉko uţe Cu 
50 mm2 

e) elektroenergetski kabeli polaţu se, gdje god je to moguće, u nogostup prometnice stranom 
suprotnom od strane kojom se polaţu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi 
obavezno je poštivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za meĊusobno kriţanje s tim da 
kut kriţanja ne smije biti manji od 45 °. 

5.3.1.3. Vanjska rasvjeta 
Ĉlanak 45. 

PredviĊa se da će cijelo podruĉje biti osvijetljeno. 

Za javnu rasvjetu koristit će se kabel XP00 A 4x25mm2, a kao uzemljivaĉ uţe od bakra 50mm2. 

Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i razmještaj u prostoru, te odabir rasvjetnih armatura, bit će 
definirane kroz glavni projekt javne rasvjete. 

Poloţaj stupova i tip svjetiljki odredit će projektant u projektu rasvjete. Treba voditi brigu da vanjska rasvjeta 
ne predstavlja izvor zagaĊenja svjetlom, tako da rasvjeta uĉinkovito obasjava ciljane površine uz 
maksimalnu energetsku uĉinkovitosti, te da ujedno ne ugroţava koridore migracijskih kretanja ptica. 

 

5.3.1.4. Osiguranje i zaštita 

Ĉlanak 46. 
Niskonaponska mreţa i javna rasvjeta se osigurava od preopterećenja i kratkog spoja osiguraĉima u 
trafostanici i niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Proraĉun osiguraĉa izvršit će se u 
glavnom projektu. 

5.3.1.5. Naĉin izvođenja radova 
Ĉlanak 47. 

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je meĊusobno uskladiti, tako da se polaţu u zajedniĉke kanale. 

U zajedniĉkom kabelskom kanalu treba zadovoljiti meĊusobne minimalne udaljenosti.  

Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polaţu u plastiĉne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini 80 cm. a 
oko kabela potrebno je nasuti sloj finog pijeska.  

Iznad kabela se postavlja, u dva nivoa traka za upozorenje. U isti kanal se polaţe i bakreno uţe 50 mm2, sa 
kojim se spajaju metalni dijelovi mreţe i zaštitna sabirnica u ormarima. 

U fazi projektiranja i izvoĊenja potrebno je osigurati mogućnost korištenja solarnih ćelija za proizvodnju 
elektriĉne energije kao dopunskog sustava. 

 

5.3.2.    UVJETI GRADNJE VODOVODNE MREŢE I MREŢE ODVODNJE 

5.3.2.1. Vodovod  
Ĉlanak 48. 

Pored postojećih cisterni/rezervoara kapaciteta 900 m
3
 koji se pune brodovima cisternama 

potrebno je osigurati dovoljnu količinu vode korištenjem lokalnog vodocrpilišta. Izgradnjom 
otočnog vodovoda ovi kapaciteti će ostati kao rezerva. 

Dovoljne koliĉine vode za kvalitetno rješenje vodoopskrbe, za komunalne potrebe i gubitke, te za 
protupoţarnu zaštitu svih planiranih prostornih sadrţaja na cjelokupnom podruĉju ovog UPU-a treba 
osigurati kroz korištenje lokalnog vodocrpilišta, a postojeći spremnici će se koristiti kao potrebna rezerva. 
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Ĉlanak 49. 

Za potrebe protupoţarne zaštite potrebno je izvesti nadzemnu hidrantsku mreţu u skladu sa Pravilnikom o 
hidrantskoj mreţi za gašenje poţara i posebnih uvjeta koje će propisati MUP prilikom izrade projektne 
dokumentacije. 

Ĉlanak 50. 

Vodovodna mreţa na cjelokupnom obuhvatu mora se izgraditi od kvalitetnih vodovodnog materijala.Na svim 
dijelovima gdje nova vodovodna mreţa moţe doći pod utjecaj morske vode moraju se vodovodne cijevi 
dodatno zaštititi. 

Minimalni horizontalni razmak vodovodnih cijevi od kanalizacijskih mora iznositi min. 2,0 m, od VN 
elektrovodova 1,5 m, te od NN elektrovodova i tt vodova 1,0 m.  

Ĉlanak 51. 

Za vodovodnu mreţu unutar obuhvata ovog UPU-a mora se izraditi odgovarajuća projektna dokumentacija 
(idejni projekt, glavni i izvedbeni projekti) u kojoj će se obraditi i šire okolno podruĉje, izvršiti detaljan 
hidrauliĉki proraĉun i odabir vrste cijevi i profila pojedinih cjevovoda, a u skladu s odredbama Zakona o 
prostornom ureĊenju i gradnji.  

5.3.2.2. Odvodnja  
Ĉlanak 52. 

Na podruĉju obuhvata ovog UPU-a mora se primijeniti razdjelni sustav odvodnje. 

Kanalizacijska mreţa mora se izgraditi u koridorima prikazanim na kartografskim prikazima Planu br 2.3 a: 
vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda (postojeće stanje) i br. 2.3 b: vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda 
(konačno stanje).    

Ĉlanak 53. 

Sve otpadne vode iz ove zone prikljuĉiti će se na planirani sustav zbrinjavanja otpadnih voda mjesta Boţava. Do 
realizacije navedenog mjesnog kanalizacijskog sustava otpadne će se vode proĉišćavati putem postojećeg bio-
ureĊaja.  

Ĉlanak 54. 

Oborinske vode s ureĊenih površina ovog Plana moraju se sakupljati površinski i zasebnom oborinskom 
kanalizacijskom mreţom i odvesti do upojnih bunara. Na prostorima pod borovom šumom oborinske vode će 
se prirodno upijati u tlo.  

Radi zaštite okolnog terena i šireg obalnog podruĉje na svim planiranim površinama za parkiranje na 
cjelokupnom podruĉju ovog plana predviĊena je ugradnja separatora za izdvajanje taloga ulja i masti iz 
oborinskih otpadnih voda prije njihovog prikljuĉenja na oborinsku kanalizacijsku mreţu. TakoĊer na svakoj 
lokaciji upojnih bunara za ispuštanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren, odnosno prije obalnog ispusta, 
moraju se takoĊer ugraditi separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz ovih otpadnih voda. 

Ĉlanak 55. 

Kanalizacijska mreţa mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna moraju biti na 
razmaku koji omogućava prikljuĉak svih otpadnih voda iz okolnih objekata. Dno rova na koje se polaţu 
kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog 
materijala i zbiti na zahtijevani modul stišljivosti. 

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim površinama manja od 1,5 m kanalizacijske cijevi 
moraju se zaštititi slojem betona u punoj širini rova. 

Na svim planiranim prometnim površinama mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla, a po potrebi i 
adekvatne kanalske linijske rešetke. 



 UPU UGOSTITELJSKO -TURISTIĈKE ZONE“BOŢAVĈICA“                                  v e l j a ĉ a  2 0 1 1  

 

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080 • Fax: 023/492-088 • e-mail: block-projekt@optinet.hr  Stranica. 14 

 

Prilikom izrade glavnih projekata mora se izraditi detaljan hidrauliĉki proraĉun kanalizacijske mreţe i ostalih 
kanalizacijskih graĊevina. 

5.3.3. UVJETI GRADNJE MREŢE ZA TRANSPORT PLINA  

Ĉlanak 56. 

Za osiguranje isporuke plina potrebno je izgraditi centralni depozit plina na planiranoj lokaciji na zapadnom 
dijelu obuhvata u posebno zaštićenom prostoru (LIST 3 Uvjeti korištenja, ureĊenja i zaštite površina)  

 Plinski razvod će se projektirati na naĉin da će biti moguće prikljuĉenje podruĉja obuhvata ovog Plana na 
javnu plinsku infrastrukturu kada uvjeti za to budu realizirani. 

Osnovna mreža za transport plina kao lokacija centralnog spremnika će se projektirati i izvoditi prema HR 

standardima i normama.  

 
6.   UVJETI UREĐENJA ZELENIH POVRŠINA 

Ĉlanak 57. 

Ovim se planom utvrĊuje potreba ozelenjavanja ĉitavog prostora. U grafiĉkom prilogu Plana (List. 3 Uvjeti 
korištenja, ureĊenja i zaštite površina) zelene površine dijele se na: 

a) zelene površine – parkovno uređena površina (Z1) imaju primarnu ulogu okupljanja ljudi u svrhe odmora i 
relaksacije. Izvode se od mješovitog visokog i niskog zelenila, travnjaka i cvijeća, s više manjih slobodnih 
površina sa klupama predviĊenih za sjedenje i odmor, na intimiziranim mjestima s ugodnim vizurama. 

b) drvorede uz kolne prometnice i parkirališta koji sadrţe neke od funkcija zaštitnih i parkovrno ureĊenih 
zelenih površina. Oni bitno doprinose vizualnim efektima i oplemenjuju ambijente u naselju. Izvode se 
od vrsta visokog zelenila, pogodnog za oblikovanje krošnji. 

c) zelene površine (negradivi dijelovi) u sklopu uţeg okoliša graĊevina moraju biti paţljivo isplanirane i 
usklaĊene s općim karakteristikama prostora.  

Ĉlanak 58. 

Sve zelene površine u prostoru obuhvata plana imaju primarnu ulogu stvaranja ugodnih prirodnih ambijenata 
i poboljšanja mikroklimatskih prilika u podruĉju i neke druge specifiĉne zadaće. 

U sklopu zelenih površina potrebno je izvesti sljedeće sadrţaje i opremu: 
a) pješaĉke staze najmanje širine 1,50 m. Pješaĉki i/ili biciklistiĉki putovi ili dijelovi tih putova mogu se 

koristiti i kao vatrogasni pristupi, u kojem će se sluĉaju dimenzionirati u tu svrhu, 
b) manja proširenja pješaĉkih staza-stajanki sa klupama i manjih ukrasnih vrtova, 
c) ĉitav prostor opremiti koševima za otpatke, informacijskim znakovljem i sl. 
d) izvesti primjerenu rasvjetu cijeloga prostora koja treba biti funkcionalna i diskretno postavljena. 

Ĉitav prostor zelenila treba opremiti ureĊajima za zalijevanje površina u sustavu opremanja podruĉja 
vodovodnim instalacijama.  

Ĉlanak 59. 

Zelene površine ne smiju se ograĊivati na naĉin kako bi se ograniĉio pješaĉki i biciklistiĉki pristup. 

Pristup vozilima na javne zelene površine je zabranjen. Izuzetak ĉine: 
a) vozila za odrţavanje javne zelene površine, 
b) opskrbna vozila, ako ne postoje druge mogućnost, 
c) interventna vozila (vatrogasna vozila, vozila hitne pomoć i sliĉno). 

Ĉlanak 60. 

Kvalitetna realizacija parkovnog i vrtno-tehniĉkog rješenja postiţe se na temelju izvedbenih projekata. 
Projektna dokumentacija za ureĊenje javnih zelenih površina sadrţavat će sljedeće: 
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a) detaljno rješenje krajobraznog ureĊenja, ukljuĉujući rješenje parkovnog namještaja i druge javne 
sadrţaje (klupe, punktovi za pitku vodu, ugostiteljske terase, parkirališta, javni zahodi, koševi za 
otpad, parkirališta za bicikle i sl.)  

b) javna rasvjeta. 

 
 

7.  MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I  
GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

Ĉlanak 61. 

Prema Zakonu o zaštiti prirode na podruĉju obuhvata ovog Plana nema registriranih i evidentiranih kulturnih 
dobara.  

U cilju osiguranja potrebno je prilikom izvoĊenja zahvata u prostoru shodno ĉl. 45. Zakona o zaštiti i 
oĉuvanju kulturnih dobara obavijestiti nadleţnu ustanovu. 

Kako se radi o osjetljivom otoĉnom prostoru potrebno je primjenjivati temeljite mjere zaštite u cilju zaštite 
postojećih prirodnih vrijednosti: 

a) sve postojeće zelene površine moraju se sustavno odrţavati i sanitarno revitalizirati, 

b) sve fekalne otpadne vode će se odvode na središnji ureĊaj za proĉišćavanje kako je to već u funkciji, 
a ĉista voda se moţe koristiti za odrţavanje zelenih površina ili višak otpuštati u akvatorij vanjskog 
dijela luke Boţavĉica. 

c) površinske vode na dijelovima pod borovom šumom, obzirom na ĉinjenicu da je tlo porozno i u 
znatnom nagibu, ta da je izgradnja u naĉelu disperzna, nije potrebno poseban sustav odvodnje. 

 Ĉlanak 62. 

Dio obuhvata Plana ulazi u podruĉje NEM-a (Nacionalne ekološke mreţe), kao dio zaštićenih morskih 
podruĉja, i to pod nazivom i šifrom – J. Molat-Dugi-Kornat-Murter-Pašman-Ugljan-Rivanj-Sestrunj-Molat). 

Izrada i ostvarenje Plana ima zadatak ispoštovati smjernice za oĉuvanje i zaštitu dobrog dupina (Tusiops 
Truncatus) koji obitava na ovom prostoru, danih u Prilogu 1.3. Uredbe o proglašenju ekološke mreţe 
(„Narodne novine“ br.109/07): 

MJERE 
ZAŠTITE 

SMJERNICE ZA ZAŠTITU (OPĆE) 
KOMENTAR MJERE U ODNOSU NA 
PLAN 

11 Paţljivo provoditi turistiĉko - rekreativne aktivnosti  

28 Prilagoditi ribolov i sprjeĉavati prelov ribe 
U području plana nije predviđen 
ribolov 

 

8. POSTUPANJE S OTPADOM  

Ĉlanak 63. 

Zbrinjavanje otpada u zoni vršiti će se na naĉin deponiranja na za to odreĊeno mjesto unutar obuhvata. Na 
navedenom mjestu (List 3 pod br.12) u vidu reciklaţnog dvorišta vršiti će se separacija otpada po vrstama. 
Daljnje zbrinjavanje odnosno odvoz rješava se putem općinskog komunalnog poduzeća ovlaštenoga za ove 
poslove, i prema programu gospodarenja otpada Općine Sali.  

Ĉlanak 64. 

Tehnološki/opasni otpad će se skladištiti na propisan naĉin do trenutka predaje ovlaštenom sakupljaĉu 
opasnog otpada. 

Tehniĉko-tehnološke uvjete kojima mora udovoljavati prostor, oprema ili graĊevina za skladištenje opasnog 
otpada, propisuje ministar zaštite okoliša i prostornog ureĊenja. 



 UPU UGOSTITELJSKO -TURISTIĈKE ZONE“BOŢAVĈICA“                                  v e l j a ĉ a  2 0 1 1  

 

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080 • Fax: 023/492-088 • e-mail: block-projekt@optinet.hr  Stranica. 16 

 

 

9. MJERE SPRIJEĈAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 

Ĉlanak 65. 

Potrebno je urediti i opremiti graĊevinsko zemljište sa odgovarajućom komunalnom infrastrukturom prije 
privoĊenja namjeni istog. Izuzetak ĉine zelene površine (parkovi i druge javne zelene površine) koje se mogu 
krajobrazno ureĊivati i prije komunalnog ureĊenja graĊevinskog zemljišta ako će time doprinijeti smanjenju 
erozije tla.  

U cilju spreĉavanja odrona tla i zaštite podzidi se trebaju izvoditi tako da se lica zidova izvode u kamenu, a u 
alternativnim sluĉajevima ozelenjavaju prikladnim vrstama bilja.  

Ĉlanak 66. 

Na svim parkirališnim površinama, kao na svakoj lokaciji planiranih upojnih bunara i obalnog ispusta moraju 
se ugraditi odgovarajući separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda prije 
ispuštanja u okolni teren ili u obalno more. 

Ĉlanak 67. 

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajuće mjere da izgradnjom planiranih graĊevina 
ne doĊe do šteta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese. 

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predviĊenih graĊevina mora se poštovati naĉelo zaštiti okoliša. 

9.1.  POSEBNI UVJETI GRAĐENJA 

Ĉlanak 68. 

U svrhu sprjeĉavanja širenja poţara na susjedne graĊevine, graĊevina mora biti udaljena od susjedne 
graĊevine najmanje 4 m ili manje ako se dokaţe uzimajući u obzir poţarno opterećenje, brzinu širenja 
poţara, poţarne karakteristike materijala graĊevina, veliĉinu otvora na vanjskim zidovima graĊevina i drugo, 
ili mora biti odvojena od susjednih graĊevina poţarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u 
sluĉaju da graĊevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 
minuta) nadvisuje krov graĊevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste, vatrootpornosti 
duţine najmanje 1m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala na duţini konzole.  

 Radi omogućavanja spašavanja osoba iz graĊevine i gašenja poţara na graĊevini i otvorenom 
prostoru, graĊevina mora imati vatrogasni prilaz odreĊen prema posebnom propisu, a prilikom 
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreţa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i 
vanjska hidrantska mreţa. 

 Za zahtjevne graĊevine potrebno je ishoditi potvrdu od policijske uprave da su u glavnom projektu 
predviĊene propisane ili posebnim uvjetima graĊenja traţene mjere zaštite od poţara za projekte iz 
glavnog projekta koji se odnose na graĊevine na kojima postoje posebne mjere zaštite od poţara. 

 Ostale mjere zaštite od poţara moraju se projektirati u skladu s vaţećim pozitivnim hrvatskim 
propisima i normama. 

 Hidrantska mreţa mora se izgraditi u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mreţi za gašenje poţara. 

 U kontekstu osiguranja potrebnih uvjeta za zaštitu i spašavanje u uvjetima rušenja graĊevina 
ovim je planom postignuta optimalna dispozicija zgrada u prostoru u pogledu pristupanja do 
njih i brze evakuacije. 

Kod projektiranja graĊevina potrebno je osigurati: 

 primjenu sustava uzbunjivanja za sve graĊevine u prostoru koje se koriste za smještaj i boravak, 

 dati rješenje za skloništa i sklanjanje korisnika za zonu kao jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.  
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10.  MJERE PROVEDBE PLANA 

Ĉlanak 69. 

Mjere za provoĊenje plana odnose se na izradu i realizaciju programa ureĊenja zemljišta, odnosno pripremu 
zemljišta za izgradnju koja obuhvaća: 

a) ureĊenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,  

b) provedbu komasacije i izradu parcelacijskog elaborata (u sluĉaju kada je vlasništvo rascjepkano i 
iskljuĉivo radi formiranje graĊevne ĉestice iz ovog Plana), 

c) izradu idejnih, glavnih i izvedbenih projekata za cestovnu, vodovodnu i kanalizacijsku mreţu,  

d) izradu projektne dokumentacije za ureĊenje javnih zelenih površina. 

Idejni projekt mora sadrţavati situaciju uţeg okoliša pojedine graĊevine, idejno rješenje graĊevine, 
infrastrukture, ureĊenje okoliša i parkirališnih površina.  

 

Ĉlanak 70. 

Sve prometne površine, vodovodni cjevovodi, kanalizacijska mreţa, kao i ostale komunalne instalacije na 
podruĉju obuhvata UPU-a „Boţavĉica“ moraju se izvesti u predviĊenim koridorima prema grafiĉkim prilozima 
Plana. Dozvoljena su manja odstupanja od planiranih koridora radi prilagodbe terenu. Infrastrukturne mreţe 
mogu se izvoditi u fazama, a na temelju lokacijske dozvole.  
 

10.1.  Obveza izrade detaljnih planova uređenja 

Ĉlanak 71. 

Nije predviĊena obveza izrade detaljnih planova unutar podruĉja obuhvata ovog Plana.  
 
 
 

PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

Ĉlanak 72. 

Izvornik Urbanistiĉkog plana ureĊenja ugostiteljsko-turistiĉke zone „Boţavĉica“ kojeg je donijelo Općinsko 
vijeće Općine Sali, potpisan od Predsjednika Općinskog vijeća ĉuva se u pismohrani Općine Sali.  

Ĉlanak 73. 

Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluţbenom Glasniku" Zadarske ţupanije. 

 

VIJEĆE OPĆINE SALI 

 

KLASA: 350-01/11-01/1 
URBROJ: 2198/15-01-11-1 
Sali, 14. veljače 2011. 

 
 
             Predsjednik OV: 

 

        mr.sc. Ante Vodopija 
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