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REPUBLIKA HRVATSKA
MIN ISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,

PROSTORNOG UREDENJA I
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
fel: 01137 82-444 Faxi 01137 72-822

Uprava za nrostorno uredenje

Klasa: UP/I-350-02/0B-07/3
Ur.br.: 53 t-06-08-3
Zagreb. 22. veljade 2008.

Ministarstvo zaStite okoli5a, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva "BLOCK-PROJEKT" d.o.o. iz ZADRA, 7. Domobranske pukovnije br. l,
zastupan po direktoru: Zeljko Predovan, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za
obavljanje strudnih poslova prostomog uredenja, na temelju odredbe dlanka 8.a stavka
1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 30/94, 68198, 61/00,32/02 i
100/04), a u svezi s odredbom dlanka 353. satavka 1. Zakona o prostonlom uredenju i
gradnji ("Narodne novine", br. 76107), donosi

R . } E S E N J E

I. ' BLOCK-PROJEKT " d.o.o. - u iz ZADRA, 7, Domobranske
pukovnije br. I, daje se suglasnost za obavljanje svih struinih poslova prostornog
ureilenja: izrade svih prostornih planova.

II. Pravna osoba iz todke I. izreke ovoga rje5enja duZna ie Ministarstvu
za5tite okoli3a, prostomog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znadajnih za davar4e ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

' III. Suglasnost iz todke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet 6e se ako pravna
osoba prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje sugiasnosti ili ako strudne
poslove prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ure<iuju proslorno
uredenie.

O b r a z l o i e n j e

'BLOCK-PROJEKT" d.o.o. iz ZADRA, 7. Domobranske pukovnije br. 1,
podnio je ovom Ministarstvu zahdev za davanje sugiasnosti za obavlianie svih stmdnih
poslova prostornog uredenja: izrade svih prostomih planova.



Uz zahtiev ie priloZio sve dokaze propisane dlankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje strudnih poslova prostornog uredenja (..Narodne
novine" br. 21106 i br. 53/06) i to za slijede6e zaposlenike:

- Zeljko Predovan, dipl.ing.arh.. ovlaSteni arhitekt. br. ovl. 784.
- Sanja Bo3kovii, dipl.ing.arh., ovla5teni arhitekt, br. ovl. 3266,
- Stephen Tony Brdii. dipl. ing. urbanog i prostornog planiranja
- Denis Batur, dipl.ing.grad.. ovla5teni inZenjer gradevinarstva. br. ovl. 3826,
- Ivan Sutlovii. dipl.ing.el.. ovla5teni inZenjer elektrotehnike, br. ov|.2126.

Uvidorn u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva
ispunjava sve uvjete za izdavanje zalraLene suglasnosti, pt'opisane odredbama dlanka 2.
stavka 1. navedenog Pravilnika.

Slijedom izloLenog, a na temelju ociredbe dlanka 202. stavak 1. Zakona o opiem
upravnom postupku r.r Republici Hrvatskoj (,,Narodne novine" br. 53191 i 103/96
Presuda listavnog suda), riie5eno je kao u todci I. izreke ovog rie5enja.

U todci II. izreke ovoga rje5enja odludeno je u skladu s dlankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavlj anj e strudnih poslova
prostomog uredenia.

Upozorenje iz todke lII. izreke ovog rjeienja u skladu je s dlankom 39. Zakona o
plostonronr urederliu i gradnji.

L,'pravna pristojba u drZavnim biNezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. l. i 2.
Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (..Narodne novine" br. 8/96 i
110/04) rialepljenaje na zahtjevu i poniStenaje.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo rjeSenje je konadno u Llpravllom postupku, te se protiv njega ne tnoZe

izlaviti Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike
Hryatske.

Upravni spor pokre6e se tuZbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preporudeno po5tom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

CA MINISTRICE

e-
dipl.ing.arh

Dostaviti:
l. "BLOCK-PROJEKT" d.o.o., ZADAR, 7. Domobranske pukovnije br. 1
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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0 PREDGOVOR 
 

Prostornim planom ureĊenja Općine Sali, izmjene i dopune (“Sluţbeni glasnik Zadarske ţupanije“ broj 
Općinsko vijeće Općine Sali na 24. sjednici, odrţanoj 15. listopada 2008. godine utvrdilo je potrebu izrade 
Urbanistiĉkog plana ureĊenja uvale Boţavĉica. 

 

Izrada plana povjerena je tvrtci "BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Ulica Kralja Tvrtka 3 

Plan je dovršen za javnu raspravu tijekom 2010. godine. Javni uvid odrţan je od 10.svibnja do 10. lipnja 
2010. godine,  

 

Zaprimljene primjedbe su obraĊene te se Plan moţe uputiti u postupak donošenja.. 

 
 
 

______________________ 

Ţejko Predovan, d.i.a. 
odgovorni planer 
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I.  OBRAZLOŽENJE 
 

1.  POLAZIŠTA 
 

1.1. Poloţaj, znaĉaj, osjetljivost i posebnost podruĉja u prostoru Općine Sali 

Podruĉje obuhvata Urbanistiĉkog plana ureĊenja "Boţavĉica" dio je šireg podruĉja mjesta Boţava i sukladno 
je s vaţećim prostornim planom ureĊenja Općine Sali po kojemu je definirana kao postojeća zona 
UGOSTITLEJSKO-TURISTIĈKE NAMJENE - TURISTIČKO NASELJE (T2). Ona se interpretira kao prostorno-

funkcionalna cjelina s utvrĊenim vršnim kapacitetom od 600 kreveta.  

Ĉitav prostor nalazi se juţno od naselja Boţava kao zona ugostiteljsko-turistiĉke namjene - turistiĉko naselje 
(T2) koja nastavlja postojeću turistiĉku izgradnju na istom prostoru. Ta ĉinjenica je osnovno polazište u 
procesu osmišljavanja svih sadrţaja koji će se dogoditi na ovome prostoru, a utemeljeni su na postavkama i 
kriterijima Prostornog planom ureĊenja Općine Sali. Ukupan kapacitet smještajnih jedinica u zoni je 
dimenzioniran na najviše 600 kreveta u hotelima i vilama i na površini zone od 4,8 ha. 

Granica obuhvata iz PPUO Sali prenesena je na posebnoj geodetskoj podlozi. 

 
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 

Podruĉje obuhvata je izgraĊeno. Postojeći objekti su relativno dugo u funkciji (od 1960. godine) od kojih su 
neki djelomoĉno rekonstruirani ĉime im je povećana kategorija.  

Osnovna urbana struktura postojeće izgradnje karakterizirana je disperznim rasporedom smještajnih jedinica 
paviljonskog karaktera u objektima sa tri etaţe, maksimalne visine 10,0 m. Takav koncept je u pravilu 
nefunkcionalan radi prevelikih puteva do recepcije i centralnog restorana. 

Postor obuhvata i šire podruĉje je pod borovom šumom koja je dijelom sanitarno ureĊena, meĊutim veći dio 
je neureĊen i predstavlja stanovitu opasnost od poţara. To se prvenstveno odnosi za podruĉje koje je izvan 
granica obuhvata. Budući da se radi o relativno staroj borovoj šumi biti će potrebno istraţiti naĉine njene 
revitalizacije. Mnoga pojedinaĉna stabla se pod djelovanjem vjetra ruše, pa predstavljaju fiziĉku opasnost. 

Pripadni dio obalnog poteza djelom je ureĊeno kao pristanište za brodove, a dijelom je stjenovita prirodna 
obala. Ĉitav priobalni pojas koristi se u najvećoj mjeri kao kupalište i sunĉalište. Na prostoru obuhvata 
postoje i dva manja rekreacijska bazena te dva tenis igrališta. 
 

1.1.2. Prostorno razvojne znaĉajke 

PPUO Sali sagledava turizam kao osnovnu granu gospodarskog razvoja Općine. U tom smislu turistiĉki 
razvoj na lokaciji Boţave, koji je zapoĉet pred više od 50 godina kada je izgraĊen prvi hotelski sadrţaj na 
Dugom Otoku, predstavlja jak gospodarski poticaj i šire od Dugog otoka. U tom pogledu proces daljnjeg 
investicijskog zaokruţenja turistiĉke zone „Boţavĉica“ mora biti od najvećeg znaĉenja.  

Ovim se planom, stvaranjem turistiĉke zone visoke kategorije, ide u smjeru ka realizaciji prosperitetnog cilja. 
Turistiĉki razvoj u ovoj zoni će predstavljati izvor zaposlenja odreĊenog spektra razliĉitih struka što će 
izazvati potrebu traţenja radne snage iz šireg podruĉja.  
 

1.1.3.  Infrastrukturna opremljenost 

1.1.3.1. Prometna opremljenost podruĉja 

Do podruĉja obuhvata UPU-a „Boţavĉica“ glavni kolni pristup je s sjeverozapadne strane iz smjera prikljuĉka 
na otoĉnu cestu, preko postojeće asfaltirane ceste širine kolnika 4,0 m i duţine cca 350 m. Ova cesta ima 
funkciju jedine pristupne i opskrbne ceste, pa postojeći profil ovog pristupnog koridora, do otoĉne ceste, nije 
zadovoljavajući i trebati će ga proširiti.  

Kako ova zona, temeljem obuhvata, ima cca 350 m razvijene obalne crte, od koje je oko 200 m izgraĊenog 
obalnog pristaništa, dio opskrbe se danas vrši morskim putem.  
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1.1.3.2. Energetska opremljenost podruĉja 

U elektroenergetskom pogledu podruĉje je u cijelosti pokriveno i putem vlastite trafostanice prikljuĉeno na 
otoĉnu elektriĉnu mreţu.  

Dio energetskih potreba danas se rješava uporabom solarne energije i to za pripravu tople vode. 

U novije doba instalirana su i dva spremnika ukapljenoga plina koji se koristi za servisiranje kuhinjskih 
pogona. 

Postojeći energetski izvori su dostatni za odrţavanje današnjeg kapaciteta ove turistiĉke zone. 
 
1.1.3.3. Telekomunikacijska opremljenost podruĉja 

Na podruĉju obuhvata postoji razvedena fiksna telekomunikacijska mreţa koja je dostatna za pokrivanje 
postojećih kapaciteta ove turistiĉke zone. Telefonska centrala koja pokriva ovu zonu nalazi se na 
receptivnom dijelu zone. 
 
1.1.3.4. Vodovodna opremljenost podruĉja 

U zoni obuhvata ovog UPU-a opskrba vodom vrši se brodovima cisternama. U zoni su izgraĊena dva 
rezervara za pohranu vode odakle se izgraĊenim cjevovodima voda doprema do svih sanitarnih i drugih 
vodovodnih ureĊaja. Ukupan kapacitet ovih rezervara je cca 900 m3 što je u špici sezone dostatno za 
nekoliko dana. 

Ovakav sustav opskrbe vodom je vrlo skup i nepouzdan pa će u bliskoj budućnosti trebati istraţiti nova 
rješenja vezana na lokalne izvore ( koji su djelom istraţeni), a u konaĉnici prikljuĉenje na vodoopskrbni 
sustav otoĉnog vodovoda. 
 
1.1.3.5. Opremljenost podruĉja sustavom odvodnje otpadnih voda 

Unutar ove zone zbrinjavanje otpadnih voda riješeno je na zadovoljavajući naĉin. Na cijelom prostoru svi su 
postojeći objekti povezani gravitacijskim cjevovodom, te se prepumpavanjem odvode na centralni ureĊaj za 
biološku obradu otpadnih voda. Tako kondicionirane otpadne vode koriste se za natapanje zelenih površina.  
 
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti 

Na podruĉju obuhvata ne postoje evidentirana arheološka nalazišta ili povijesne graĊevine. Isto tako nema ni 
prirodnih cjelina i vrijednosti zaštićenih zakonom. Ambijentalnu vrijednost prostora obuhvaćenog ovim 
planom ĉini kontakt mora i kopna, te gusta borova šuma.  

Podruĉje obuhvata nalazi se u potpunosti unutar zaštićenog obalnog pojasa mora (prema ĉlanku 49. Zakon 
o prostornom ureĊenju i gradnji, "Narodne novine" br. 76/07 i 38/09), i djelomiĉno ulazi u pojas od 100 m od 
obalne crte.  

Manji dio obuhvata plana smješten je u zoni mora, pa sukladno Uredbi o proglašenju ekološke mreţe 
(„Narodne novine“ br.109/07) plan ulazi u zaštićena Morska podruĉja Nacionalne ekološke mreţe (NEM), na 
koja se primjenjuju odreĊeni uvjeti zaštite. Unutar spomenute mreţe, ovaj prostor je zaštićen pod šifrom 
#HR3000419 (J. Molat-Dugi-Kornat-Murter-Pašman-Ugljan-Rivanj-Sestrunj-Molat) gdje je cilj zaštite dobri 
dupin (Tusiops Truncatus). 
 
1.1.5. Obveze iz planova šireg podruĉja (obuhvat, broj smještajnih jedinica i leţaja, gustoća 
smještajnih kapaciteta i izgrađenosti) 

Prostorni plan ureĊenja Općine Sali definirao je kriterije korištenja prostora sa granicama obuhvata svih 
namjena korištenja prostora. 

U kontekstu Prostornog plana ureĊenja općine Sal (izmjene i dopune) postojeća ugostiteljsko turistiĉka zona 
„Boţavĉica“ utvrĊena je u površini od 5,0 ha i kapaciteta 600 leţaja. 

Ostali urbanistiĉki kriteriji su: 

 Nove graĊevine sa smještajnim jedinicama moraju se udaljiti minimum 100 m od obalne crte. 

 Maksimalna visina volumena graĊevina moţe biti najviše 10,0 m pri ĉemu nije utvrĊen broj etaţa. 
Maksimalna visina pratećih graĊevina moţe biti 6,0 m. Visina graĊevina se mjeri na projeciranoj toĉki 
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najviše kote vijenca na ureĊeni okoliš graĊevine. Maksimalni koeficijent izgraĊenosti u zoni je 0,30, a 
koeficijent iskoristivosti 0,80 

 Minimalno 40% prostora treba urediti nasadima parkovne arhitekture autohtonog karaktera i prirodnim 
zelenilom, 

 Na obalnom potezu moţe se izvesti ureĊena plaţa i zadrţati prirodna plaţa. 

 Prometni sustav mora biti povezan na jednom mjestu na otoĉnu cestu i nije dopušteno povezivanje 
pojedinaĉnih objekata na istu. 

 Za potrebe osiguranja parkirališnih mjesta treba primjeniti kriterij da na se ĉetri hotelska kreveta mora 
osigurati jedno parkirališno mjesto. 

 Infrastrukturni sustav ( elektrika i vodoopskrba) mora biti kontinuirano i kvalitetno osigurana. 

  Zbrinjavanje otpadnih voda moţe biti u zatvorenom kanalizacijskom sustavu sa proĉišćavanjem u 
autonomnom ureĊaju. 

 
1.1.5. Ocjena mogućnosti i ograniĉenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke 

te prostorne pokazatelje 

Na planerskoj razini ograniĉenja proizlaze iz obveza navedenih u prethodnoj toĉki (1.1.5.) i ukupno 
raspoloţivih površina za izgradnju. Navedeni kriteriji kontinuiraju trendove postojeće izgradnje u pogledu 
izgraĊenosti prostora i prostorno-funkcionalne organizacije mogućih sadrţaja. 

U kontekstu demografskih ograniĉenja treba naglasiti ĉinjenicu da na prostoru Dugog otoka nema dovoljno 
radne snage, naroĉito manje kvalificirane, pa se već danas u sezoni dovodi radna snaga iz šireg podruĉja 
kopnenog dijela ţupanije. 
Gospodarski aspekt je od prioritetnog znaĉenja ne samo za Općinu Sali, već i šire, a što je deklarirano kroz 
koncept turistiĉkog razvoja kao najvaţnije gospodarske grane. 
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2.  CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1.  Ciljevi prostornog uređenja općinskog i uţeg znaĉaja 

Planom se stvaraju pretpostavke za prosperitetniji razvoj Općine Sali i mjesta Boţava. Obzirom na ĉinjenicu 
da se zona naslanja na urbanu strukturu mjesta Boţava, treba voditi brigu o skladnom povezivanju. To se u 
velikoj mjeri poštivalo kroz postojeću izgradnju.Ovo će se ostvariti, izmeĊu ostalog, poboljšavanjem 
postojeće prometne i komunalne infrastrukturne mreţe, izgradnjom kompatibilnih usluţnih i rekreativnih 
sadrţaja, te naĉinom izgradnje. 
Podizanjem kategorije usluga i smještaja u zoni „Boţavĉica“ za oĉekivati je kvalitativne refleksije na samo 
mjesto Boţava, ĉime će se ostvariti niz poboljšanja u pruţanju odreĊenih usluga. 
 
2.1.1. Demografski razvoj 

Kako je već istaknuto u toĉki 1.1.6. u pogledu osiguranja odgovarajuće strukture radne snage, povećanjem 
smještajnih jedinica, i potraţnja za njom će biti intezivnija. Kroz tu ĉinjenicu treba oĉekivati poboljšavanje 
demografske strukture na prostoru cijele Općine koja je danas loša. 

 
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 

Prostorna struktura nove izgradnje u definiranom prostoru graĊevinskog podruĉja „Boţavĉica“ u pravilu mora 
kontinuirati osnovne vrijednosti zadanog prostora, a koje su karakterizirane kroz djelove postojeće izgradnje, 
topografskih karakteristika terena, te vegetacijskog karaktera okruţenja ovoga prostora. Posebno se istiĉe 
potreba osiguranja transparentnosti prostora što pretpostavlja poštivanje tradicionalnih puteva. Zona ne 
moţe biti zatvoreni sustav koji će onemogućiti slobodno kretanje svih posjetitelja. Gospodarski aspekt će se 
oĉitovati kroz povećanje kategorizacije smještaja i time kvalitete usluga. Kroz ovaj cilj dovesti će do većeg 
zapošljavanja i time poboljšanja demografske strukture u bliţem okruţenju.  
 
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 

Novom izgradnjom treba provesti i reorganizaciju prometa u zoni na naĉin da se pristup zoni osigura 
prometnim prikljuĉakom na otoĉnu cestu. Na taj će se naĉin osigurati bolje servisiranje ĉitave zone, a s 
druge strane će se osloboditi obalni prostor za kvalitetnije korištenje. 
 
2.1.3.1. Pješaĉki promet 

Obzirom na ĉinjenicu da postoji tradicionalna komunikacija mjesta sa juţnim djelovima priobalja (uvala 
Opatiĉina), kroz ovaj plan, potrebno je osigurati nesmetano korištenje ove komunikacije. Unutar same zone 
sve pješaĉke staze moraju se u pravilu koristiti i kao biciklistiĉke, a u jednom dijelu i kao pristupi za 
vatrogasna vozila. 
 
2.1.3.2. Vodoopskrba 

Postojeći sustav vodoopskrbe svih sadrţaja u prostoru se vrši dovozom sa kopna i putem dvaju rezervara 
distribuira do potrošnih mjesta. Ovo je stanje skupo i neodrţivo pa će se vodoopskrba unutar obuhvata ovog 
UPU-a riješit kroz prikljuĉenje na djelomiĉno istraţen lokalni izvor. Izgradnjom mjesnog vodovoda sa 
crpilištem i vodospremom i prikljuĉenjem zone na isti osigurati će se dugotrajna i kvalitetna opskrba vodom i 
svih postojećih i planiranih sadrţaja u prostoru. 
 
2.1.3.3. Odvodnja otpadnih voda 

Prema PPUO Sali omogućen je individualni sustav proĉišćavanja otpadnih voda i koji je danas u funkciji. 
Izgradnjom kanalizacijskog sustava za mjesto Boţavu treba osigurati mogućnosti prikljuĉenja na taj 
kanalizacijski sustav. 
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2.2. Ciljevi prostornog uređenja naselja odnosno dijela naselja 

Osnovni cilj UPU-a jest, sukladno globalnoj namjeni odreĊenoj PPUO-e Sali, utvrditi detaljniju namjenu, te 
suvislu i racionalnu organizaciju prostora uvaţavajući pri tom sve zateĉene karakteristike razmatranog 
podruĉja. 

2.2.1 Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani broj stanovnika, 
gustoća stanovanja, obiljeţja izgrađene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i 
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 

Sadrţaji koji će se ostvarivati ovim Planom proizlaze ponajprije iz osnovne prostorne namjene površina 
odreĊene PPUO-e Sali kao zona turistiĉke namjene sa oznakom T2 (kao izgraĊena zona).  

IzgraĊena struktura je u najvećoj mjeri heterogene strukture (hotel, vile, prateći ugostiteljski i usluţni sadrţaji, 
rekreacijski sadrţaji i dr.), pa se ovim planom nastoji ustvariti veći urbanitet prostora. 

U odnosu na krajobrazne karakteristike, koje prostor odreĊuju kao izrazito transparentnim što proizlazi iz 
ĉinjenice da je u jakom nagibu prema vizurama s mora, biti će poterbno arhitektonske volumene skladno 
komponirati. U tom kontekstu svakako je vrlo bitan prirodni faktor: postojeća borova šuma koja je naglašeni 
element širega prostora. Osim navedenoga, a zbog ĉinjenice da se ova zona direktno „naslanja“ na mjesto 
Boţava, treba i tu ĉinjenicu relevantno valorizirati.  

Na ovom podruĉju ne postoje evidentirana arheološka nalazišta niti kulturno-povijesni ostaci pa se taj faktor 
ne uzima kao poseban cilj ureĊenja prostora.  

Na temelju Uredbe o proglašenju ekološke mreţe („Narodne novine“ br.109/07), prema kojoj dio obuhvata 
ovog Plana spada u zaštićena morska podruĉja (#HR3000419, J. Molat-Dugi-Kornat-Murter-Pašman-Ugljan-
Rivanj-Sestrunj-Molat), cilj je zaštititi dobrog dupina (Tusiops Truncatus). 
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3.  PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 
 
3.1.  Program gradnje i uređenja prostora 

Na podruĉju obuhvata ovog Urbanistiĉkog plana ureĊenja (UPU) treba realizirati ugostiteljsko-turistiĉke sadrţaje 
sukladno Prostornom planu općine Sali, a koji se zasnivaju na specifiĉnostima koje proizlazi iz ĉinjenice postojanja 
izgraĊenih ugostiteljsko-turistiĉkih sadrţaja u ovom prostoru. Ti postojeći i novi sadrţaji turistiĉke ponude se 
moraju u svim svojim aspektima prilagoditi potrebama optimalnog korištenja prostora u odnosu na dopuštene 
gustoću izgraĊenosti odnosno na maksimalno planirani broj smještajnih jedinica/kreveta. 

Prostornim planom općine Sali i Odlukom o izradi Urbanistiĉkog plana ureĊenja uvale „Boţavĉica“ i oznakom 
turistiĉkog naselja (T2) - mogući sadrţaji na ovom prostoru su sljedeći: 

 hotelske graĊevine i vile sa smještajnim jedinicama srednje i visoke kategorije (min. 4 zvjezdice). 

 sadrţaji visoke razine ugostiteljsko-turistiĉkog karaktera s izvedbom fitness i wellness sadrţaja, kurativno-
rehabilitacijske namjene na bazi tretmana morskom vodom. Ove sadrţaji se mogu izvesti u sklopu novih ili 
postojećih objekata, a koji su u funkciji proširenja turistiĉke ponude. 

 sportsko-rekreativni sadrţaj kao komplementarna funkcija sa mjestom za provoĊenje kulturno-
zabavnih aktivnosti, prostoraza djeĉju igru, sportskim igralištima za više aktivnosti, otvoreni 
izatvoreni bazeni, biciklistiĉke staze i drugo.  

 ureĊenog obalnog poteza sa mogućnošću korištenja kao kupališta i ljetnog priveza manjih plovila. 

Kapaciteti svih ovih oblika turistiĉke izgradnje moraju biti primjereni raspoloţivim površinama i propisanim 
kriterijima za njihovu izgradnju iz Prostornog plana zadarske ţupanije i Prostornog plana općine Sali. U 
granicama obuhvata ovoga Plana, obzirom na znaĉenje ĉitavog podruĉja, utvrĊen je gradivi negradivi dio 
prostora.  

Krajnji kapacitet ĉitavog podruĉja obuhvata UPU-a dimenzionira se na 600 kreveta u hotelima i vilama. Na taj naĉin je 
postignuta iskoristivost prostora od preko 80,0 m2 površine prostora po leţaju u odnosu na obuhvat Plana., što je 
znatno više od minimalnog dopuštenog kriterija iz PPU općine Sali od najviše 1 leţaj po 50 m2 površine planirane 
namjene. U odnosu na Zakon o prostornom ureĊenju i graĊenju koji nalaţe najvišu gustoću od 120 kreveta po ha 
ĉime je limitiran krajnji broj leţajeva od 600 na površini od 4,8 ha. 
Sve planirane turistiĉke sadrţaje treba opskrbiti odgovarajućim infrastrukturnim prikljuĉcima, športskim, 
rekreacijskim i zelenim površinama, te brojnim i neophodnim pratećim sadrţajima osnovne namjene.  

Dispozicija svih sadrţaja u prostoru obuhvata plana je koncipirana na stvaranju manjih cjelina prepoznatljiva 
karaktera uz djelomiĉne rekonstrukcije postojećih graĊevina i graĊenje novih. Tako definirane strukture bit će 
zaokruţene cjeline koje trebaju samostalno funkcionirati, ali organizacijski ureĊene na jedan kolni pristup cijele zone.  
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3.2. Osnovna namjena prostora 

PPUO-e Sali odreĊena je zona ugostiteljsko turistiĉke namjene – izgraĎeno turističko naselje (T2).  
 
3.2.1.  Planirani sadrţaji unutar turistiĉke zone 

Unutar obuhvata ovog Urbanistiĉkog plana ureĊenja osnovne namjene površina zona su: 

Oznaka 
namjenske 
cjeline  

OSNOVNA NAMJENA SADRŢAJA ZONE * površina sadrţaja / m2 

(T2-1a) Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (hotel - izgrađeni dio)     1 639,68 

(T2-2,T2-3) Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vile - izgrađeni dio)   5 046,28 

(T2-1b)                                      Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (hotel - neizgrađeni dio    4 432,01 

(T2-4) Ugostiteljsko-turistiĉka namjena (vile - neizgrađeni dio)          720,47 

(T2-K) Preteţito usluţna namjena                                                        2 007,67 

(R2-a) Sportsko rekreacijska namjena: nenatkriveni bazen 
(planirani) 

 2 292,32 

(R1) Sportsko rekreacijska namjena:  sportska dvorana 
(planirana)                          

 3 013,72 

(R2) Sportsko rekreacijska namjena: rekreacija (planirano)        2 249,77 

(R3) Kupalište: uređena morska plaţa         1 563,46 

(R3-1) Kupalište: prirodna morska plaţa             793,48 

(IS-P) Prometne površine                                                                     5 969,33 

(IS-K) Pješaĉko kolne površine                                                            2 221,45 

(IS) Prostor za smještaj plinskog spremnika zone                            982,43 

(Z1) Zelene površine: parkovno uređene površine       15 163,00 

 UKUPNA POVRŠINA ZAHVATA :  48 095,07 m2 (4,8 ha) 

*Planirane zone prikazane su u kartografskom prikazu br.1.Korištenje i namjena površina 

 

Broj 
Namjenske      

cjeline 

Namjena Detaljna namjena Površina 
m2 

% 
obuhvata 

plana 

R2 Sportsko rekreacijska namjena: 
rekreacija (planirano)       

Parterno ureĊene površine 1 575,00 3,3 

Parkovno ureĊene površine    675,00 1,4 
R3 Kupalište: uređena morska plaţa Parterno ureĊene površine 1 563,00 3,3 

R3-1 Kupalište: prirodna morska 
plaţa 

 
   793,00 

1,7 

IS-P Prometne površine   5 192,00 10,8 

IS-K Pješaĉko kolne površine Parterno ureĊene površine  1 674,00 3,5 

Z1 Zelene površine: parkovno 
uređene površine 

 
22 615,00 

47,0 

UKUPNO : 34 087,00     70,9% 

 

3.2.1.1.  Programski sadrţaji ugostiteljsko-turistiĉke namjene, postojeći i novi 

 Postojeći hotel (70 kreveta) 

 Postojeće vile s ukupnim kapacitetom od 260 kreveta. 

 Centralni hotel posebnog standarda – kao nova graĊevina kapaaciteta do 220 kreveta koji će 
sadrţavati centralni restoran, receptivni punkt, sadrţaje uprave te bazen zatvoreni i otvoreni s 
pratećim sadrţajima ugostiteljske i rekreacijske ponude (fitness, masaţe, solariji i sl.). Osim ovih 
sadrţaja biti će u njegovim sklopu i konferencijska dvorana do 300 mjesta. 

 Nove vile ukupnog kapaciteta od 50 kreveta. 
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 U sastavu hotela „Maxim“ nalazi se bazen i konoba, koja je smještena ispod bazena. 

Prema navedenome, ukupan broj smještajnih jedinica brojat će najviše 600 kreveta, kako je to PPUO-om 
Sali definirano. 

 
3.2.1.2.  Programski sadrţaj rehabilitacijsko-ljeĉilišne namjene (cjelina T2-K) 

Planirana rekonstrukcija postojećeg objekta centralnog restorana sa prenamjenom u sadrţaje pruţanja 
usluga u rehabilitaciji na temelju terapije pomoću valova i komparativnih zdravstvenih sadrţaja, sauna, 
wellness.... Pored navedenih sadrţaja mogući su i manji ugostiteljski sadrţaji.    

Prilikom rekonstrukcije postojeća graĊevina moţe se tlocrtno i volumenski povećati najviše do 10%.  

 

3.2.1.3.  Središnja plinska stanica 

Planom je definiran prostor u kojem će se smjestiti središnja plinska stanica. Najveći dio ovog prostora uredit 
će se kao parkovna površina.  

 

3.2.1.4.  Programski sadrţaji javnog/zajedniĉkog korištenja 

U ovom prostoru su planirani sadrţaji: amfiteatar/sunĉalište kapaciteta za najviše 500 mjesta, postojeće 
djeĉje igralište, postojeće boćalište, fontane, te manji pokretni sadrţaji uz pješaĉku šetnicu koji se koriste 
sezonski i imaju razliĉite namjene. 

 

3.2.1.5.  Površine uređenog obalnog prostora i pripadajućeg akvatorija 

Dio obalnog poteza je izveden kao ureĊena morska plaţa, a dio se koristi kao prirodna morska plaţa ĉija 
namjena kupanje.  

Planom se predviĊa zadrţavanje postojećih riva sa tendencijom njihovih obogaćenja i dodatnog ureĊenja.  

Dio ureĊene obale koristiti će se za privez manjih plovila (gumeni ĉamci, ski-jet, jedrenje na dasci, para-siling 
i sl.) u svhu obogaćenja sportsko-rekreacijske ponude vezano uz more. 

Ovaj je prostor izloţen velikom erodivnom utjecaju juţnog vjetra koji izaziva velike valove. Za kvalitetno 
rješenje ovog problema trebati će (izvan obuhvata ovog plana) izvesti zaštitni valobran. 

  

3.2.1.6.  Programski sadrţaj sporta i rekreacije u zoni 

U okviru ovoga sadrţaja planom se predviĊa izgraditi polivalentnu površinu koja će se koristiti za mali 
nogomet, košarku, odbojku i tenis. Ovaj prostor je koncipiran kao dio graĊevine hotela i pored navedenih 
vanjskih površina u svom će sastavu imati zatvoreni plivaĉki bazen te kuglanu. Svi navedeni sadrţiji, će zbog 
topografskih karakteristika terena, biti djelomiĉno ukopani.   

 
3.2.1.7.  Kolno pješaĉke i parkirališne površine u zoni 

Postojeći kolni prilaz sa otoĉne prometnice, a koji povezuje istovremeno i juţni dio mjesta Boţava nije 
prometno kvalitetan i prolazi dijelom prostora zone koji će se boljom organizacijom koristiti. Tako će se ova 
prometna veza izvesti po zapadnom perimetru obuhvata zone, a svojim prometnim elementima biti će 
provedena prema propisima. Sa navedene prometnice biti će osiguran ulaz u podzemnu garaţu, a sa iste će 
se servisirati i kuhinja centralnog restorana. Ovdje se posebno naglašava potreba osiguranja javnog 
karaktera ove prometnice ĉime se osigurava i kolni pristup na graĊevinske površine sa sz dijela zone. 
Drugi krak koji ide od novog receptivnog centra prema jugoistoku koristiti će se u pravilu za pristup 
parkiralištima i servisnom centru. Ovaj koridor seţe sve do granice obuhvata ovoga plana, a moguće je 
izvesti i produţetak te trase sve do uvale Opatiĉina.  

U sklopu pješaĉkih površina posebno se naglašava potreba oĉuvanja postojećeg koridora iz mjesta prema 
juţnim uvalama (Opatiĉina, Gruševica i dalje prrema primorskom dijelu Dragova) kao tradicionalnog 
lungomara koji mora ostati javna pješaĉko-kolna komunikacija. 
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Planom se predviĊa izvesti i centralnu pješaĉku promenadu koja će povezati centralni receptivni punkt sa 
obalom. Ovaj potez, zbog znatne visinske razlike izvesti će se u formi „propileja“ gdje će se kombinirati ravni 
dijelovi sa stepeništima. Osim toga prilikom projektiranja treba osigurati i rampe za invalide. 
 
3.2.1.8.  Površine parkovnog zelenila u zoni 

Dio postojećih zelenih površina u granicama obuhvata plana su ureĊene kao parkovne površine i kvalitetno 
odrţavane.  
Veći dio ostalog prostora je pod borovom šumom koja je u relativno lošem stanju i trebati će provesti 
temeljitu revitalizaciju što pretpostavlja sanitarnu sijeĉu i obnovu novim raslinjem. 

U uţem sklopu samih objekata posebno treba sustavno urediti sve zelene površine na naĉin jedinstvenog 
koncepta ureĊenja. U tom smislu prilikom izrade idejne projektne dokumentacije izraditi će se i projekti 
ureĊenja okoliša u sklopu graĊevine. Ti se idejni projekti moraju izraditi temeljeći se na odredbama ovoga 
plana. 
 

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naĉin korištenja i uređenja površina 

U iskazu prostornih pokazatelja analitiĉki se diferenciraju ĉetiri osnovna pokazatelja o izgraĊenosti podruĉja i 
to: 

a) koeficijent izgraĊenosti koji se utvrĊuje za cjelinu graĊevinske zone, odnosno na cijelu površinu od 
4,8 ha. 

b) najviša dopuštena katnost za sve nove objekte u zoni obuhvata, postojeće i nove.. 
c) koeficijent iskoristivosti koji se utvrĊuje za graĊevinsku cjelinu (koji se dijeli na nadzemne etaţe i na 

koeficijent iskoristivosti za ukupnu graĊevinsku (bruto) površinu i ukontekstu obuhvata plana, 
d) najviši broj planiranih kreveta. 

 
U smislu navedenih elemenata relevantnih za kapacitiranje zone izvedeni su sljedeći uvjeti graĊenja 
temeljeni na planiranim sadrţajima u prostoru: 
 

ISKAZ STVARNIH POKAZATELJA NAVEDENIH KRITERIJA GRAĐENJA 

   postojeće stanje    planirano stanje 

Kizgrađenosti 0,10    0,29 

broj etaţa zateĉene visine   10,00 m  

Kiskoristivosti zateĉeno stanje    0,80 

kreveti 330     600 

 
Kapaciteti razvoja i izgradnje planiranih sadrţaja moraju biti primjereni raspoloţivim površinama i kriterijima za 
njihovu izgradnju iz ovog Plana te iz prostornih planova višeg reda i ostalih vaţećih propisa. Sve sadrţaje treba 
opskrbiti odgovarajućim infrastrukturnim prikljuĉcima, zelenim površinama i neophodnim pratećim sadrţajima. 

Osim što planirane graĊevine sadrţavaju prostore i površine vezane uz primarnu funkciju, graĊevine mogu 
sadrţavati i manje prostore i površine za popratne sadrţaje kao što su usluţni, skladišni, uredski, 
ugostiteljski i prodajni prostori. Svi poprati sadrţaji moraju biti u funkciji osnovne namjene graĊevine. 
 

3.4. Prometna i uliĉna mreţa 

Planirana cestovna mreţa na podruĉju UPU-a „Boţavĉica“ prometno se veţe preko postojeće pristupne 
ceste na otoĉnu cestu koja prema postojećoj zakonskoj regulativi ima karakter javne drţavne ceste s 
oznakom D109. Postojeća pristupna prometnica ima širinu kolniĉkog traka 3,50 m i time nije u skladu sa 
propisima. Temeljem ovoga PPU-a ova asfaltirana traka trebati će se proširiti na 6,0 m i u cijeloj duţini do 
spoja sa otoĉnom prometnicom odnosno njenog odvojka za Boţavu. 

Na zapadnom dijelu podruĉja obuhvata ovog UPU-a glavnu prometnu ulogu unutrašnje cestovne mreţe 
imaju:  
a. trasa koja prolazi duţ jugozapadnog ruba obuhvata plana na pravcu SZ-JI i postoji kao probijeni 

koridor protupoţarnog puta. Ovaj će potez imati kolnik širine 6,0 m i na isti će se vezati parkirališne 
kazete. 



U P U  U G O S T I T E L J S K O - T U R I S T I Ĉ K E  Z O N E  B O Ţ A V Ĉ I C A                             v e l j a ĉ a  2 0 1 1 .  

 

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080 • Fax: 023/492-088 • e-mail: block-projekt@optinet.hr  Stranica.  
 

13 

b. Trasa ceste koja je planirana zapadnim rubom obuhvata, a na potezu od postojeće asfaltirane 
pristupne ceste do postojećeg jugozapadnog kolnog pristupa u Boţavu.. Za ovu cestu odabran je 
popreĉni profil ukupne širine 8,00 m koji se sastoji od kolnika širine 6,00 m i obostranih nogostupa 
širine 2,00 m. 

Na ove dvije glavne unutrašnje ceste prikljuĉuju se ostale postojeće pješaĉko kolne prometnice preko kojih 
je omogućen pristup do svih planiranih prostornih sadrţaja i imaju karakter servisnih ulica. 
 
3.4.1. Promet u mirovanju 

Broj i organizaciju parkirališnih mjesta na podruĉju obuhvata ovog UPU-a treba riješiti primjenom normativa 
utvrĊenih PPU-om Općine Sali. Prema PPU Općine Sali, minimalni broj parkirališnih mjesta odreĊen je 
prema sljedećoj tablici:  

Namjena Broj parkirališnih mjesta 

GRAĐEVINE ZA SMJEŠTAJ I BORAVAK GOSTIJU 1 PM na ĉetiri kreveta 

Raspored parkirališnih površina za potrebe pojedinih planiranih prostornih sadrţaja prikazan je u grafiĉkim 
prilozima Plana (list 2.1. infrastrukturni sustavi i mreţe: plan prometnica). U sklopu ovoga prikaza biti će 
prikazane i površine garaţa u podzemnom dijelu centralnog hotelskog objekta. 

Po potrebi, veće parkirališne površine mogu se rješavati u više od jedne etaţe koristeći topografske 
karakteristike terena.. 

Za sva parkirališna mjesta odabrane su dimenzije 2,50/5,00 m za okomito parkiranje vozila, odnosno 
dimenzije 2,00/5,00 m za uzduţno parkiranje vozila i pod nagibom. 

 

3.5. Komunalna infrastrukturna mreţa 

3.5.1.  Vodoopskrba 

Na podruĉju obuhvata ovog plana postoji lokalna vodoopskrbna mreţa. Sastoji se od dva spremnika 
ukupnog kapaciteta 900 m3 (600 m3 i 300 m3) koji se pune brodom cisternom i koji su sa potrošaĉima 
povezani vodovodnim cijevima. Toĉan poloţaj navedenih spremnika prikazan je u grafiĉkom prilogu plana.  
Na osnovi odabranih koliĉina specifiĉne potrošnje vode proraĉunate su sljedeće potrebe za vodom u danu 
maksimalne potrošnje za konaĉnu fazu izgradnje svih prostornih sadrţaja: 
 
Maksimalna satna koliĉina vode izraĉunata je po formuli: 
 qmax. sat= qmax. dnevno x Kmax. sat (l/s), gdje su: 
 
qmax. sat - maksimalna satna koliĉina vode, 
qmax. dnevno - maksimalna dnevna koliĉina vode, 
Kmax. sat = 2,50 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potrošnje (za turistiĉke objekte). 
 
Proraĉunate koliĉine vode su: 
 qmax. dnevno = qsr = 600 x 200 / 3600 x 24 = 1,39 l/s 
 qmax. sat= 1,39 x 2,5 = 3,48 l/s 
 
Komunalne potrebe (5% qmax. dnevno) 
      qkom = 1,39 x 0,05 = 0,07 l/s 
 
Gubici (10% qmax. dnevno) 
 0,10 x 1,39 = 0,14 l/s 
 
Stoga ukupna maksimalna potrebna koliĉina vode za rješenje vodoopskrbe svih planiranih prostornih 
sadrţaja na podruĉju UPU-a „Boţavĉica“ u konaĉnoj fazi izgradnje iznosi: 

Quk = 3,48 + 0,07 + 0,14 = 3,69 l/s  Quk = 320 m3/dan 
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Iz navedenog izraĉuna vidljivo je da postojeći kapaciteti vodosprema (900 m3) pod punim opterećenjem 
mogu izdrţati manje od tri dana. Stoga bi se tijekom ljetne sezone kad će hotelski kapaciteti biti popunjeni 
trebalo osigurati redovito punjenje spremnika brodovima cisternama (svaka 2 do 3 dana). 

 
Zbog veliĉine planiranih prostornih sadrţaja na podruĉju obuhvata ovog UPU-a mora se za protupoţarnu 
zaštitu, u skladu s postojećim Pravilnikom o hidrantskoj mreţi za gašenje poţara, osigurati najmanja koliĉina 
vode po jednom poţaru od: 

qpoţ = 15 l/s (u trajanju od minimalno 2 sata). 

Pošto je opskrba pitkom vodom ograniĉena na dovoz brodovima cisternama za protupoţarnu zaštitu se 
planira korištenje morske vode. U tu svrhu ovim planom je predviĊena izvedba zasebne suhe hidrantske 
mreţe koja bi se u sluĉaju poţara punila pomoću potopne pumpe. 
 
Vaţno je napomenuti da se istraţenim lokalnim izvorom na podruĉju Podvodine i potencijalnim kapacitetom 
moţe servisirati sve sadrţaje turistiĉke zone „Boţavĉica“.Bez navedenog rješenja vodoopskrbe podruĉja 
obuhvata ovog UPU-a neće se dugoroĉno (do izgradnje otoĉnog vodoopskrbnog sustava) moći uspješno 
koristiti sadrţaje ove zone.  

Planom se predviĊa spoj na budući vodoopskrbni cjevovod iz izvora Podvodine. Voda s tog izvora će se 
koristiti za punjenje postojećih vodosprema kao i za opskrbu budućih graĊevina na podruĉju Plana (hotel, 
bazen...). Navedeni spoj će se nalaziti na zapadnom rubu obuhvata Plana.  

Svi dijelovi vodovodne mreţe moraju biti od kvalitetnog vodovodnog materijala uz propisanu vanjsku i 
unutrašnju zaštitu, naroĉito na dijelovima gdje vodovodne cijevi mogu doći pod utjecaj morske vode. 

Za potrebu protupoţarne zaštite predviĊeni su nadzemni hidranti na meĊusobnom razmaku do 150 m. 
Hidrantska mreţa mora biti projektirana i izgraĊena u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mreţi za gašenje 
poţara i uvjetima koje će propisati MUP u postupku izrade posebne projektne dokumentacije. 

Detaljan hidrauliĉki proraĉun, odabir vrste i profila cijevi, kao i konaĉan raspored nadzemnih hidranata 
odredit će se u posebnoj projektnoj dokumentaciji (idejni projekt, glavni projekti, izvedbeni projekti), a sve u 
skladu s odredbama Zakona o prostornom ureĊenju i gradnji. 
 
3.5.2. Odvodnja otpadnih voda  

U skladu s postojećim Prostornim planom ureĊenja Općine Sali za ovu zonu je potrebno osigurati prikljuĉak na 
buduću kanalizacijsku mreţu mjesta Boţava.  

Postojeći sustav odvodnje je riješen na naĉin da se sve fekalne vode slijevaju na najniţu kotu, i od tamo 
prepumpavaju u postojeći bioproĉišćivaĉ na središnjem dijelu obuhvata Plana, odakle se ispuštaju podmorskim 
ispustom u more ili se koriste za zalijevanje zelenih površina. 

Konaĉno riješenje predviĊa ukidanje postojećeg bioproĉišćivaĉa sa pripadajućim podmorskim ispustom, uz skupljanje 
fekalnih otpadnih voda na najniţoj koti i njihovo prepumpavanje na sjeverni rub obuhvata plana gdje će se izvršiti spoj 
na kanalizacijsku mreţu mjesta Boţava. Ovo riješenje je moguće primjeniti nakon što se izgradi javni kanalizacijski 
sustav mjesta Boţava.  

Oborinske otpadne vode odvode se zasebnom oborinskom kanalizacijskom mreţom i ispuštaju preko 
upojnih bunara u okolni teren. Osim što se površinske vode mogu upuštati u okolni teren, ove se vode mogu 
i preusmjeriti na depozite za kasniju upotrebu u svrhu zalijevanja zelenih površina. 
 
3.5.2.1. Urbane (fekalne) otpadne vode 
Prema odabranim koliĉinama specifiĉne potrošnje vode u planiranim prostornim sadrţajima unutar obuhvata 
ovog UPU-a, te uz ĉinjenicu da u kanalizacijski sustav dotjeĉe 80% potrošnih voda izvršen je sljedeći 
proraĉun koliĉina urbanih (fekalnih) otpadnih voda za konaĉnu fazu izgradnje: 

Srednja dnevna protoka: 

qsr = 600 x 160/3600 x 24 = 1,11 l/s 

Maksimalna dnevna protoka: 

 - koeficijent dnevne neravnomjernosti: KD=1,30 
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 qmax.dnevno = 1,11 x 1,30 = 1,44 l/s 

Maksimalna satna protoka: 
 - koeficijent satne neravnomjernosti: KS=1,50 
 qmax.satno = 1,44 x 1,50 = 2,16 l/s  
 
Za vrijeme kiše u fekalnu kanalizacijsku mreţu procijedi se i dio oborinskih otpadnih voda, tzv. "tuĊe vode". 
Dodatak ovih tuĊih voda procijenjen je na 40% koliĉine fekalnih otpadnih voda  

qtuđe = 1,44 x 0,40 = 0,58 l/s 
 
Ukupna koliĉina urbanih (fekalnih) otpadnih voda koja se odvodi fekalnom kanalizacijskom mreţom na 
prostoru ovog UPU-a iznosi: 

Quk = 2,16 + 0,58 = 2,74 l/s 

Sve urbane (fekalne) otpadne vode iz pojedinih prostornih sadrţaja na podruĉju ovog UPU-a sakupljaju se 
gravitacijom na najniţu kotu te se crpnom stanicom prepumpavaju u postojeći bioproĉišćivaĉ i nakon 
proĉišćavanja se koriste za navodnjavanje okolnih površina ili se preko upojnih bunara upuštaju u okolni teren. 

3.5.2.2. Oborinske otpadne vode  

Oborinske otpadne vode s podruĉja ovog UPU-a sakupljaju se površinski ili zasebnom oborinskom 
kanalizacijskom mreţom i preko upojnih bunara ispuštaju na više zasebnih lokacija u okolni teren. Površinske 
vode koje prirodno otjeĉu u more mogu se ispuštati preko upojnih bunara u okolni teren ili se mogu sakupljati i 
preusmjeriti kanalima prema posebnim depozitima i sakupljati, a višak vode ispuštati u more. Ako postoji 
mogućnost zagaĊenja ovih površinskih voda iste se moraju na odgovarajući naĉin prethodno proĉistiti. 

Radi zaštite okolnog terena i šireg obalnog podruĉja na svim planiranim površinama za parkiranje na 
cjelokupnom podruĉju ovog plana predviĊena je ugradnja separatora za izdvajanje ulja i masnoća iz 
oborinskih otpadnih voda prije njihovog prikljuĉenja na oborinsku kanalizacijsku mreţu. TakoĊer na svakoj 
lokaciji upojnih bunara za ispuštanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren, odnosno prije obalnog ispusta, 
moraju se ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoća iz ovih otpadnih voda. 

Prilikom izrade glavnih projekata mora se napraviti detaljan hidrauliĉki proraĉun kanalizacijske mreţe i 
ostalih kanalizacijskih graĊevina, a obzirom na stvarne korisnike na predmetnom podruĉju. 
 
3.5.3. Elektroopskrba  

3.5.3.1. Opći podaci 

Postojeća elektroenergetska infrastruktura nije dostatna za kvalitetno napajanje elektriĉnom energijom. Procjenjuje 
se da će za napajanje novih potrošaĉa u zoni obuhvata ovog Plana ukupna vršna snaga iznositi: 

kWPvn 900  

Potrebna snaga transformatora iznosi: 
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gdje je: 

Pvr  - ukupno vršno opterećenje mreţe, 

cos  – prosjeĉni faktor snage, 

rpre  – faktor dopuštenog preopterećenja transformatora, 

rrez  – faktor rezerve 
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U svrhu napajanja novih potrošaĉa u podruĉju obuhvata plana izgraditi će se nova trafostanica TS 
10(20)/0,4kV "BOŢAVĈICA" snage transformatora 1000kVA, a biti će smještena unutar podzemnog prostora 
planiranog hotela kako je naznaĉeno u grafiĉkom prilogu (List 2.2 Prometna, uliĉna i komunalna infrastrukturna 
mreţa: Energetski sustavi i telekomunikacijska mreţa). 

TakoĊer će se postojeća trafostanica TS „BOŢAVA HOTEL“ izmjestiti sa postojeće pozicije unutar 
podzemnog prostora planiranog hotela. 

3.5.3.2. Priključak transformatorske stanice na SN mrežu 

 
Planirana trafostanica TS 10(20)/0,4kV „BOŢAVĈICA“ će biti prikljuĉena na srednjenaponsku mreţu 

kabelski budućim kabelom 20kV iz TS „BOŢAVA“. Kabel će biti tipa XHE 49-A 3×(1×185mm2) 20kV, a prikljuĉak 
kabela je uvjetovan rekonstrukcijom vodnog polja u VDA 3VT unutar TS „BOŢAVA“. 

TakoĊer će se ukloniti postojeći SN kabel kojim se napajala TS „BOŢAVA HOTEL“. 

Paralelno sa svim kabelima polaţe se i uzemljivaĉ u obliku bakrenog uţeta 50mm2. 

Kod izrade glavnih projekata niskonaponskih mreţa, visokonaponskih mreţa 20kV, i trafostanica, 
potrebno je poštivati uvjete za projektiranje izdane od HEP-a D.P. ELEKTRA ZADAR, koji su ugraĊeni u Odredbe 
za provoĊenje i u pratećim grafiĉkim prilozima Plana. 

3.5.3.3. Srednjenaponski razvod u trafostanicama 

 
Nova  TS 10(20)/0,4kV "BOŢAVĈICA" će biti smještena unutar podzemnog prostora planiranog hotela 

kako je naznaĉeno u grafiĉkom prilogu (List 2.2 Prometna, uliĉna i komunalna infrastrukturna mreţa: Energetski 
sustavi i telekomunikacijska mreţa). Snaga transformatora u TS će biti 1000kVA, a VN razvod 3VP, TP. Koristiti 
će se sklopni blok VDA 24 „KONĈAR“ 3VT. 

3.5.3.4. Niskonaponski razvod 

 
Niskonaponski razvod iz planirane TS „BOŢAVA“ i iz izmještene TS „BOŢAVA HOTEL“ bit će u cijelosti 

kabelski podzemni i izveden kabelima tipa XP00-A 4×185mm2, 4×95mm2, 4×35mm2. 

Poloţaj ormara i dimenzije kabela bit će prikazane u glavnom i izvedbenom projektu niskonaponske 
mreţe i javne rasvjete. Sistem razdiobe je TN-C-S. 

Paralelno sa svim kabelima polaţe se i uzemljivaĉ u obliku bakrenog uţeta 50mm2. 

3.5.3.5. Rezervno napajanje 

 
Za sluĉaj nestanka energije na SN kabelu predviĊa se izgradnja dizel-agregatskih postrojenja 

postavljenog unutar zgrade planiranog hotela, a za potrebe planiranog hotela kao i za potrebe cijelog hotelskog 
naselja Boţavĉica. Potrebna elektriĉna snaga dizel-agregatskog postrojenja će odrediti projektant izvedbenih 
projekata planiranih sadrţaja. 

3.5.3.6. Vanjska rasvjeta 

 
Za sve površine i površine unutar obuhvata Plana predviĊeno je izvoĊenje sustava vanjske rasvjete, 

podzemnim vodovima, distribuirano preko lokalnih razdjelnika vanjske rasvjete koji sadrţe sve potrebne elemente 
za ispravno funkcioniranje sustava. 

Kabeli javne rasvjete će biti tipa XP00 A 4×25mm2 a polaţu se podzemno u rov koji prati trase prometnica. 
Za vaki se stup u rov polaţe se bakreno uţe 50mm2 za uzemljenje. 

Rasvjetni stupovi za ostale elemente javne rasvjete kao i izbor tipa svjetiljki će se uskladiti sukladno 
arhitektonskom projektu. 
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3.5.3.7 Osiguranje i zaštita 
 

Kod izrade glavnih projekata visokonaponskih, niskonaponskih mreţa, potrebno je poštivati uvjete za 
projektiranje izdane od HEP D.P. "Elektra" Zadar koji su dati u prilogu. 

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paţnju na sljedeće 
uvjete: 

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj površini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina 
iznosi 1,2m. 

- širina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloţenih kabela 

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlaĉe kroz PVC cijevi promjera Φ110, Φ160, 
odnosno Φ200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN) 

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duţini kabelske trase obavezno se polaţe uzemljivaĉko uţe Cu 50 
mm2 

- elektroenergetski kabeli polaţu se, gdje god je to moguće, u nogostup prometnice stranom suprotnom 
od strane kojom se polaţu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poštivanje 
minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za meĊusobno kriţanje s tim da kut kriţanja ne smije biti manji od 45 °. 

Razvod mreţa visokog i niskog napona te javne rasvjete prikazan je u grafiĉkom prilogu, strana 2b, 
"Elektroenergetska i telekomunikacijska mreţa". 

Niskonaponska mreţa i javna rasvjeta se osigurava od preopterećenja i kratkog spoja osiguraĉima u trafostanici i 
niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Proraĉun osiguraĉa izvršit će se u glavnom projektu. 
 
3.5.4. Telekomunikacije 

Potreba za kvalitetnom telekomunikacijskom povezanošću proizlazi iz namjene budućih graĊevina, kao i 
kompleksa u cjelini.  

Za prikljuĉenje novih korisnika potrebno je isplanirati novu TK instalaciju na naĉin da se poveţe sa postojećom TK 
instalacijom koja predstavlja odgranke pristupne TK mreţe Boţava.  

Na podruĉju obuhvata potrebno je predvidjeti izgradnju elektroniĉke komunikacijske infrastrukture (u ovom sluĉaju, 
kabelske kanalizacije) duţ planiranih ulica, kao i podzemne ogranke do objekata predviĊenih za izgradnju, te spoj 
na postojeću TK infrastrukturu kako bi se svim ovlaštenim operaterima omogućilo davanje javnih komunikacijskih 
usluga.  

Za trasu planirane TK kanalizacije potrebno je predvidjeti koridor unutar nogostupa planiranih ulica ili tamo gdje 
nogostup nije planiran, rubom tih ulica. 

S obzirom da se radi o turistiĉkom naselju, realizirati će se vlastita pristupna mreţa vezena za vlastito TK ĉvorište 
koje će biti smješteno u prostorima planiranog hotela. 

Trasa TK kanalizacije je prikazana u grafiĉkom prilogu Plana (List 2.2 Prometna, uliĉna i komunalna 
infrastrukturna mreţa: Energetski sustavi i telekomunikacijska mreţa). 

Cijevi TK kanalizacije i tipovi TK kabela će se odrediti u izvedbenom dijelu TK mreţe. 

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije telekominikacijske infrastrukture treba obratiti paţnju na sljedeće uvjete: 

- TK kanali obavezno se vode u ploĉniku u dubini od 50 cm do najviše cijevi 

- Telekomunikacijski kabeli polaţu se, gdje god je to moguće, u nogostup prometnice stranom suprotnom od 
strane kojom se polaţu elektroenergetski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poštivanje minimalnih 
udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za meĊusobno kriţanje s tim da kut kriţanja ne smije biti manji od 45 °. 

U razvoju postojećih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljšanje pokrivanja, povećanje 
kapaciteta mreţa i uvoĊenje novih usluga i tehnologija (sustavi sljedećih generacija). U skladu s navedenim, na 
podruĉju obuhvata Plana moguća je izgradnja i postavljanje baznih stanica (osnovnih postaja) pokretnih 
komunikacija smještanjem na samostojeće stupove i krovne prihvate. Pokretna telekomunikacijska mreţa nije 
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definirana grafiĉkim prilozima Plana iz razloga što su pokretne telekomunikacijske mreţe izrazito podloţne stalnim 
i znatnim tehnološkim promjenama. Razvoj pokretne telekomunikacijske mreţa ovisit će o uvjetima iz ovog Plana i 
o posebnim zakonima i propisima.  

Bazne stanice pokretnih telekomunikacijskih mreţa mogu se postaviti na lokalitetima koji nisu u sukobu sa 
smjernicama zaštite prirode (narušavanje krajobraznih vrijednosti) i nepokretnih kulturnih dobara (na udaljenosti 
min. 500 m od pojedinaĉnih zaštićenih graĊevina), prema posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima i 
mjerodavnih sluţbi zaštite. Dodatno, gradnja i nadogradnja pokretne telekomunikacijske mreţe će se odvijati na 
naĉin da više operatera koriste zajedniĉke samostojeće antenske stupove, kada je to moguće. 

3.5.5. Plinofikacija 

Za osiguranje isporuke plina potrebno je izgraditi centralnu plinsku postaju u kojoj će se locirati spremnici 
plina.ova će se postaja izvesti na zapadnom dijelu zone obuhvata neposredno uz ulaznu prometnicu. Ĉitav 
prostor biti će djelomice ukopan i zaštićen visokim kamenim zidom kako bi se fiziĉki odvojio od ostalih 
sadrţaja u prostoru. Mreţu plinskog razvoda izvesti će se u trupu planiranih javnih površina / pješaĉkih i 
kolnih prometnica. Plinski razvod će se projektirati na naĉin da će biti moguće prikljuĉenje svakog 
pojedinaĉnog sadrţaja u prostoru koji će koristiti plin kao energent. 

 
3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

3.6.1. Uvjeti i naĉin gradnje 

Temeljna pretpostavka za korištenja prostora je cjelovitost zone kao jedinstvene turistiĉke/hotelske 
destinacije. Naĉin graĊenja uvjetovan je stanjem u prostoru, a koje karakterizira postojeća izgradna i 
vegetacijski pokrov. U ovom prostoru nove graĊevine će poštivati uvjete zadane u PPUO Sali i zakonskih 
okvira. 
 
3.6.1.1. Razmještaj građevina i uređenje građevnih čestica 

Broj graĊevina i ostalih sadrţaja u funkciji ove zone ovise o ukupnoj površini zone obuhvata i propisanih 
kriterija graĊenja. Pojedinaĉni sadrţaji mogu biti smještene prema zadanoj prostornoj dispoziciji, a koja se 
referira na programske smjernice poznatog investitora. To pretpostavlja graĊenje pojedinaĉnih graĊevina 
bez formiranja graĊevinske ĉestice za svaki sadrţaj pojedinaĉno. Ovo je uvjetovano cjelovitošću zone kao 
jedinstvenog funkcionalnog i prostornog sadrţaja. 
 
3.6.1.2.  Posebni uvjeti građenja 

U kontekstu posebnih uvjeta graĊenja su oni koji se odnose na zaštitu i spašavanje.  

U pogledu zaštite od poţara odnosno u svrhu sprjeĉavanja širenja poţara na susjedne graĊevine, graĊevina 
mora biti udaljena od susjedne graĊevine najmanje 4 m ili manje ako se dokaţe uzimajući u obzir poţarno 
opterećenje, brzinu širenja poţara, poţarne karakteristike materijala graĊevina, veliĉinu otvora na vanjskim 
zidovima graĊevina i drugo, ili mora biti odvojena od susjednih graĊevina poţarnim zidom vatrootpornosti 
najmanje 90 minuta, koji u sluĉaju da graĊevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov 
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov graĊevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom 
konzolom iste, vatrootpornosti duţine najmanje 1m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog 
materijala na duţini konzole.  

Radi omogućavanja spašavanja osoba iz graĊevine i gašenja poţara na graĊevini i otvorenom prostoru, graĊevina 
mora imati vatrogasni prilaz odreĊen prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih 
mreţa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreţa. 

Za zahtjevne graĊevine potrebno je ishoditi potvrdu od policijske uprave da su u glavnom projektu 
predviĊene propisane ili posebnim uvjetima graĊenja traţene mjere zaštite od poţara za projekte iz glavnog 
projekta koji se odnose na graĊevine na kojima postoje posebne mjere zaštite od poţara. 

Ostale mjere zaštite od poţara i spašavanja od drugih nepogoda moraju se projektirati u skladu s vaţećim 
pozitivnim hrvatskim propisima i normama. Kod projektiranja graĊevina treba osigurati prostore za sklanjanje 
korisnika. 
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Hidrantska mreţa mora se izgraditi u skladu s Pravilnikom o tehniĉkim normativima za hidrantsku mreţu za 
gašenje poţara. 

U podruĉju korištenja alternativnih izvora energije, a koje se odnosi na korištenje solarne energije, u fazi 
projektiranja planiranih graĊevina i rekonstrukcije postojećih potrebno je osigurati mogućnosti realizacije tog 
programa, temeljem ovoga plana. 
 
3.6.1.2. Promet 

Sve prometne površine na podruĉju obuhvata UPU-a „Boţavĉica“ moraju se izvesti u predviĊenim 
koridorima i prema zadanim popreĉnim profilima kao što je prikazano u Planu prometa. 

Nivelete svih prometnih površina treba prilagoditi postojećem terenu i potrebama planiranih prostornih 
sadrţaja. Radi efikasne odvodnje oborinskih voda sve prometne površine moraju imati odgovarajuće 
uzduţne i popreĉne padove. 

Gornji nosivi slojevi kolnika svih cesta i svih površina za parkiranje moraju se izvesti od nosivog sloja od mehaniĉki 
nabijenog sitnozrnog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajućeg sloja od asfaltbetona. 
Umjesto asfaltnih slojeva završna obrada parkirališnih i prometnih površina moţe biti i od betonskih tlakovaca ili od 
drugog prikladnog materijala. 

Gornji nosivi sloj svih nogostupa i pješaĉkih prometnih površina mora se izvesti od sloja mehaniĉki nabijenog 
sitnozrnatog kamenog materijala i završnog sloja od asfaltbetona, betonskih tlakovaca ili od nekog drugog 
prikladnog materijala. 

Debljina nosivih slojeva kolniĉke konstrukcije svih cesta ostalih prometnih površina mora biti takva da moţe 
podnijeti planirana opterećenja, o ĉemu treba voditi raĉuna prilikom izrade daljnje projektne dokumentacije. 

Sve prometne površine moraju se opremiti adekvatnom vertikalnom i horizontalnom prometnom signalizacijom u 
skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama. 

Za osobe s ograniĉenjima u kretanju, na svim raskriţjima na mjestima pješaĉkih prijelaza i na parkirališnim 
površinama treba izvesti u skladu s HR normama i standardima, kako bi se savladale, odnosno uklonile 
arhitektonske barijere. 

Za parkirališna mjesta treba odabrati za okomito parkiranje vozila dimenzije 2,50/5,00 m, a za uzduţno parkiranje 
vozila dimenzije 2,00/5,00 m. 

Broj i organizacija parkirališnih mjesta, te uvjeti i naĉin gradnje treba riješiti primjenom normativa utvrĊenih PPUG-
om Općine Sali i ovim Planom (vidi toĉku 1.1.5. u ovom tekstu). Promet u mirovanju organizira se na površini 
vlastite graĊevne ĉestice ili u podzemnim etaţama iste. Mogu se organizirati i javne površine za smještaj prometa 
u mirovanju, prema grafiĉkim prilozima ovog Plana.  

Mjere za zaštitu i unapreĊenje zelenila imaju prednost nad odredbama za zbrinjavanje prometa u mirovanju. 
U sluĉaju da se ne moţe smjestiti potreban broj parkirališnih mjesta na površini terena, parkirališna mjesta 
mogu se smjestiti unutar podzemne etaţe, koja će sluţiti zbrinjavanju prometnih vozila u mirovanju. 
 
3.6.1.3 Elektroenergetska mreţa 

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je meĊusobno uskladiti, tako da se polaţu u zajedniĉke kanale. 

U zajedniĉkom kabelskom kanalu treba zadovoljiti meĊusobne minimalne udaljenosti.  

Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polaţu u plastiĉne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini 80cm, a 
oko kabela potrebno je nasuti sloj finog pijeska.  

Iznad kabela se postavlja, u dvije razine, traka za upozorenje. U isti kanal se polaţe i bakreno uţe 50mm2, 
sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreţe i zaštitna sabirnica u ormarima. 
  
3.6.1.4  Vodovod 

Vodovodna mreţa ovog UPU-a mora se prikljuĉiti na budući mjesni vodoopskrbni sustav. 

Vodovodna mreţa na cjelokupnom obuhvatu mora se izgraditi od kvalitetnih vodovodnog materijala.  
Vodovodni cjevovodi moraju se poloţiti u rovove na podloţni sloj od sitnozrnatog materijala granulacije 0 - 4 
mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne veliĉine zrna do 8 mm, a 
do visine 30 cm iznad tjemena cijevi. Ovi slojevi mora biti dobro nabijeni i isplaniran radi ravnomjernog 
nalijeganja cjevovoda.  
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U sluĉaju paralelnog voĊenja visokonaponske mreţe i vodovodnih cjevovoda njihova udaljenost mora biti 
minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreţe i telekomunikacijske mreţe minimalno 1,0 m. Kod paralelnog 
voĊenja kanalizacijskih i vodovodnih cjevovoda udaljenost mora biti najmanje 2,0 m. 

Vanjska hidrantska mreţa mora se izgraditi u skladu s “Pravilnikom o hidrantskoj mreţi za gašenje poţara”. 

Moraju se primijeniti nadzemni hidranti na meĊusobnom razmaku do 150 m, a iznimno i podzemni. 
Mjerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mreţi ne smije biti niţi od 2,5 bara. 

Svaka graĊevina koja ĉini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati vlastiti glavni vodomjer na dostupnom 
mjestu. Tip vodomjerila, te tip i gabarit okna za vodomjerilo odreĊuje “Vodovod” d.o.o. Zadar. 
 
3.6.1.5 Odvodnja 

Oborinske otpadne vode s podruĉja ovog UPU-a sakupljaju se površinski ili posebnom oborinskom 
kanalizacijskom mreţom i upuštaju u okolni teren ili obalno more.  

Sve kanalizacijske graĊevine moraju se izgraditi kao potpuno vodonepropusne graĊevine. 

Dno rova na koje se polaţu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjemena cijevi moraju se izvesti od 
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stišljivosti. 

Na svim parkiralištima moraju se ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoća iz oborinskih otpadnih voda 
prije njihovog prikljuĉenja na oborinsku kanalizacijsku mreţu.  

TakoĊer na svakoj lokaciji upojnih bunara za ispuštanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren moraju se 
ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoća iz ovih otpadnih voda. 

Za što uĉinkovitije rješavanje odvodnje oborinskih otpadnih voda na svim prometnim površinama treba 
ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla. 
 
3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 

Iako šire podruĉje mjesta Boţava i zona Boţavĉica nije zakonom definirana zaštitna kategorija (Zakon o 
zaštiti prirode), potrebno je naglasiti da je uţe podruĉje pokriveno borovom šumom, a širi prostor je pod 
makijom, što su dostatni elementi za sustavno štićenje krajobraznih vrijednosti.  

Kako je već prije navedeno, dio plana ulazi u podruĉje NEM-a (Nacionalne ekološke mreţe) u obliku 
zaštićenih morskih podruĉja i kao takav podlijeţe odreĊenim mjerama zaštite, kako je dano u sljedećoj 
tablici. 

Tablica: Mjere i smjernice zaštite unutar podruĉja NEM-a 

MJERE 
ZAŠTITE 

SMJERNICE ZA ZAŠTITU (OPĆE) 
KOMENTAR MJERE U ODNOSU NA 
PLAN 

11 Paţljivo provoditi turistiĉko - rekreativne aktivnosti  

28 Prilagoditi ribolov i sprjeĉavati prelov ribe 
U području plana nije predviĎen 
ribolov 

Kako je Boţavĉica kao turistiĉka zona djelomice izgraĊena i koja se kontinuirano i sustavno ureĊuje sa 
tendencijom poboljšavanja kvalitete prostora, ovim se planom potvrĊuje daljnja potreba odrţanja istoga 
trenda. Taj princip se odnosi kako na oĉuvanje i unapreĊenje zelenih površina tako i na arhitektonske 
intervencije kao skup krajobraznih vrijednosti podruĉja.  

Na ovome podruĉju nema evidentiranih ni zaštićenih kulturno-povijesnih graĊevina i cjelina pa nije potrebno 
provoditi posebne mjere arheoloških istraţivanja prilikom graĊevinskih radova u prostoru. 

Ambijentalne vrijednosti ovoga podruĉja nisu istaknute kao vrijednosti koje bi trebalo posebno zaštititi. Ipak, 
postoji duh podneblja, oblici, mjerilo i materijali, koji se ovdje tradicionalno koriste u graditeljstvu. 
Osmišljavanja oblikovnog aspekta prostora i graĊevina treba kreativno promjenjivati u izgradnji graĊevina i 
ureĊenju prostora unutar obuhvata ovoga plana. 
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3.7. Sprjeĉavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš 

Sprjeĉavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš najbolje će se provesti dosljednim pridrţavanjem odredbi ovoga 
plana kako u fazi izrade projektne dokumentacije, njene provjere kod izdavanja graĊevinskih dozvola od 
strane mjerodavnih i nadleţnih organa, te praćenjem i kontrolom realizacije na terenu. 

Opasnost koja prijeti korektnoj realizaciji ovoga plana moţe se pojaviti uslijed nedefiniranih obveza i naĉina 
izvedbe infrastrukturnih sustava, javnih zelenih i prometnih površina, te drugih zajedniĉkih prostora ili 
instalacija u naselju, što bi se moglo veoma nepovoljno odraziti kako na izgled, tako i na funkcioniranje 
cijelog naselja. 

Materijal iz graĊevinskih iskopa moţe se vrlo korisno upotrijebiti ako se na vrijeme za to pronaĊe prikladno 
rješenje. Isto vrijedi i za odlaganje i odvoz kućnog otpada za koje se traţi sustavna kontrola. 

Nakon završetka radova na komunalnim instalacijama na javnim površinama, iste se moraju u cijelosti 
sanirati, a okoliš dovesti u prvobitno stanje. 

Zelene površine opremiti odgovarajućom urbanom opremom (klupe, koševi za otpad i sl.) i osvijetliti javnom 
rasvjetom. 

Sve urbane (fekalne) otpadne vode na podruĉju obuhvata UPU-a moraju se odvesti na centralni ureĊaj za 
proĉišćavanje otpadnih voda mjesta Boţava kao konaĉno rješenje kada taj sustav bude realiziran. Sve 
kanalizacijske graĊevine moraju se izvesti kao potpuno vodonepropusni objekti. 

Na svim parkiralištima moraju se ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoća iz oborinskih otpadnih voda 
prije njihovog prikljuĉenja na oborinsku kanalizacijsku mreţu.  

U glavnim projektima treba predvidjeti sve mjere da izgradnjom planiranih graĊevina ne doĊe do šteta ili 
nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese.  

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predviĊenih prostornih sadrţaja i infrastrukturnih graĊevina mora 
se poštovati naĉelo o zaštiti okoliša. 




